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Kohdekiinteiston ajantasaiset rajatiedot on haettu Kl|ntelsto(ietolanestelmasta Muu( rajatxedot ovat syyskuulta 2009

Kiinteistdrekisterikartan sijaintitiedoissa voi olla epétarkkuuksia. Taustakartta on viitteellinen.
MML, kopiointilupa 2/ePortti/08




ARVIOLAUSUNTO
14.3.2011

1(6)

Lapinjarvi

Husulantie 38, 07810 Lapinjérvi

Kiinteistétunnus: 407-407-1-95
(Pinta-ala: 999,4 ha)
Rakennukset:

Toimistorakennus 230 m? (rv.1935/1980)
Navetta 138 m? (rv.1935)
Aitta 22 m? (rv.1935)
Lato 206 m? (rv.1936)
Sauna 21 m? (rv.1958)
Metsakamppéa 55 m? (rv.1987)

ARVION KOHDE JA TEHTAVAN SUORITTAMINEN

Arviolausunnon kohteena on maariala Suomen valtion/ Metséntutkimuslaitoksen/Metsahallituksen omistamasta kiinteis-
tésté (liitteend kartta, josta nékyy maérsalan rajaus) ylld mainittuine rakennuksineen, osoitteessa Husulantie 38, 07810
Lapinjarvi. Hallinnoivina viranomaisina on 24.2.2011 paivityn lainhuutotodistuksen mukaan Metséantutkimuslaitos ja Met-

sdhallitus.

Arvion on tilannut llkka Koponen Valtiovarainministeriésta. Tiedot kohteesta on saatu tilaajalta seka Lapinjérven kunnalta.
Katselmuksen kohteessa on suorittanut Juhani Vehkaoja 2.3.2011. Arvion tarkoituksena on markkina-arvon masrittémi-
nen. Arvio on laadittu kohteen hallinnansiirtoa varten. Arvicintimenetelmana on kéytetty tuottoarvomenetelmé&é/kauppa-

arvomenetelméaa.

KOHTEEN KUVAUS

Kohteen sijainti ja ympiriston kuvaus: Arvion kohde sijaitsee valtatie 6:n pohjoispuolella Lapinjdrven kunnassa lapin-
jérven rannalla. Kohteen osoite on Husulantie 38, 07810 Lapinjérvi. Kohteen sijainti on likenteellisesti hyva, matkaa valta-
tie B:lle on parisataa metrid. Kohde rajoittuu pohjoisessa lapinjérveen, muutoin ympéristdssa on peltoa, metsas ja maata-
lousasutusta. Lapinjarven rannoilla on my&s loma-asutusta.

Kiinteiston kuvaus ja kaavatiedot: Masraalalla on pohjoisessa/koillisessa lapinjérven rantaviivaa noin 200-300 metria.
Kohteen lounaispuolella aukeaa laaja peltomaisema. Kohteen rakennukset sijaitsevat méen p&élla lukuun ottamatta met-
sdkdmppaa (rantasauna). Kohteen alueella ei ole asemakaavaa, kunnanvaltuuston hyviksyméassa osayleiskaavassa
alue on merkitty M-alueeksi, maa- ja metsétalousvaltainen alue. Masraalalla sijaitsevalla puustolla ei ole erillists lisdarvoa.

Kohdealueen ja rakennusten kuvaus: Kohdealueella sijaitseva toimistorakennus on rakennettu vuonna 1935 ja perus-
korjattu vuonna 1980. Rakennus on tyydyttavissa kunnossa. Rakennus toimii seks tutkimuspisteené etta asuntona. Toi-
misto/asuinrakennuksessa on 6ljylimmitys. Kohteen rakennuksista aitta, navetta ja lato ovat rakennettu vuosina 1935 -
1936 ja ne ovat lahinn tyydyttévéssa kunnossa. Aitta on kylma varastorakennus, lato on vuokrattu ulkopuoliselle kuiva-
usk&yttddn ja navetassa on paitsi kylmaa varastotilaa myds l&mmin tutkimushuone. Kohteessa on liséksi 1958 rakennettu
sauna, joka on kdytdnnéssd pois kiytostd sekd vuonna 1987 rakennettu hyvékuntoinen rantasauna (metsakampp4).

Rantasaunalla on mm. ilmaldmpépumppu ja siltd avautuu kaunis rantamaisema.

KOHTEEN ARVIOINTI

Vuokrasopimukset: Kohteen rakennuksista lato on vuokrattu ulkopuoliselle, vuokran suuruudesta ei ole tietoa. Kohteen
muihin rakennuksiin ei kohdistu vuokrasopimuksia eiké kohteen hoitokuluista ole tietoa. Saamamme tiedon mukaan Met-
la tulee vuokraamaan kohteen T2E38#2-1ahtien Senaatti-kiinteistsilts. Kohteelle on arvioitu padomavuokra, joka on sau-
nan, navetan ja aitan osal toimistorakennuksen ja metsiékampan osalta ohteen kauppa-arvoa
on tarkasteltu vertaamalla sitd vastaavien omakotitalojen/vapaa-ajan rantakohteiden Rintaan.

ISS Proko Infra Qy, Kiinteistdjen investointipalvelut Kohde: Lapinjérvi, Husulantie 38

PL 300, 01055 ISS (Takomotie 8 A)
Juhani Vehkaoja, gsm. 040 585 3366, fax. 0205 156 225
Y-tunnus 0873254-8
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Kuva 2. Toimistorakennus.
Kuva 3. Navetta.
Kuva 4. Aitta.
ISS Proko Infra Oy, Kiinteist6jen investointipalvelut Kohde: Lapinjérvi, Husulantie 38

PL 300, 01055 ISS (Takomotie 8 A)
Juhani Vehkaoja, gsm. 040 685 3366, fax. 0205 156 225
Y-tunnus 0873254-8
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Kuva 5. Metsakamppa.
Kuva 6. Sauna.
Kuva 7. Rantamaisemaa.
1SS Proko Infra Oy, Kiinteistdjen investointipalvelut Kohde: Lapinjarvi, Husulantie 38

PL 300, 01055 ISS (Takomotie 8 A)
Juhani Vehkaoja, gsm. 040 585 3366, fax. 0205 156 225
Y-tunnus 0873254-8
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Kuva 8. Toimistorakennuksen keittio.

Kuva 9. Toimistohuone.

Kuva 10. Tyéhuone.

ISS Proko Infra Oy, Kiinteistdjen investointipalvelut Kohde: Lapinjérvi, Husulantie 38
PL 300, 01055 ISS (Takomotie 8 A)

Juhani Vehkaoja, gsm. 040 585 3366, fax. 0205 156 225

Y-tunnus 0873254-8
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Kuva 11. Navetan ty6huone.
Kuva 12. Mets@kamppa.
#= - |
[ e T ) /, |
! N T e =S Kuva 13. Rantamaisemaa.
ISS Proko Infra Oy, Kiinteistdjen investointipalvelut Kohde: Lapinjérvi, Husulantie 38

PL 300, 01055 1SS (Takomotie 8 A)
Juhani Vehkaoja, gsm. 040 585 3366, fax. 0205 156 225
Y-tunnus 0873254-8



1.

2.

3.

HALTUUNOTTOKATSELMUS METLA / Lapinjiirven tutkimuslaitos

Haltuunottokatselmuksesta laaditaan péytikirja. Katselmuksessa tarkistetaan toimitettu
materiaali ja kirjataan puuttuva materiaali,

Poytikirjaan on kirjattava katselmuksessa sovitut toimenpiteet, vastuntaho seka
mi#rdaika, johon mennessé toimenpide on tehtidvi. Silloin kun vastuutahoksi sovitaan
muu kuin Senaatti-kiinteist6t on sovittava lisiksi, etti Senaatti-kiinteist6illd on oikeus
suorittaa toimenpiteet vastuutahon kustannuksella, jos toimenpiteiti ei ole tehty
maéiridaikaan mennessa.

Katselmuksessa késitellddn ja pdytikirjaan merkitiiin seuraavat asiat;

Kokouksen aika ja paikka

30.12.2011 klo 10.00 — 12.00.

Lisniiolijat
Aarre Tikkanen Metla
Jouni Haverinen ISS Palvelut Oy
Aimo Saarinen Senaatti-kiinteistot
Jaakko Laurilehto Senaatti-kiinteistét

Kokouksen avaus

Jaakko Laurilehto avasi kokouksen.

Kokouksen aluksi todettiin, ettd kohde siirtyy Senaatin hallintaan 1.1.2012.

Kohteen ylldpitovastuu siirtyy Senaatille 1.1.2012.

Kiinteistonhoidosta vastaa ISS Palvelut Oy ja kiinteisténhoitosopimus siirtyy Senaatille
1.1.2012.

Metlalle vuokrattavien tilojen neliomaérit selvitetifin vuoden 2012 alussa.

4. Puheenjohtaja ja sihteeri

Pj Jaakko Laurilehto
sihteeri Jaakko Laurilehto

5. Kohteen yhteyshenkilit

Aarre Tikkanen
Metla

Senaatti-kiinteistdjen yhteyshenkild
Jaakko Laurilehto



6. Siirrettiviin kohteen yksilointi

Lapinjérven tutkimuslaitos

407-407-1-95

Alueen kartta ja rakennusluettelo
* Toimitettu erikseen Senaatti-kiinteistdille, karttaliite 2 on liitteeni.

7. Piirustukset

* Piirustukset toimitetaan myShemmin Senaatti-kiinteistdjen Helsingin
toimistoon.

8. Verkostotiedot

Viemiri

On liitetty kunnallistekniikkaan.
Vesi

On liitetty kunnallistekniikkaan,
Sahko

Kiinteistolld on oma sahkdliittym3.

9. Liittyméisopimukset
- Liittymésopimukset siirretiiin Senaatille.

10. Vesihuolto, energiahuolto

- muiden kanssa yhteisesti omistetut jirjestelmt
* Kohteessa ei ole.

- vedenottamot, jateveden puhdistamot
* Kohteen on vedenottamo.

11. Siihkéd

- varmennettu sdhko,

* Kohteessa ei ole
- varavoimajérjestelmét,

* Kohteessa ei ole



- UPS,
* Kohteessa ei ole
- oma sdhkéntuotanto,
* Kohteessa €i ole
- jarjestelmien kunto ja peruskorjaustarpeet
* Jarjestelmit ovat alkuperiisessd kunnossa.

12. Viestitekniikka

* Kohteessa ei ole

13. Energiakatselmukset

* Kohteeseen ei ole tehty.

14. Paloilmoitin ja sammutusjiirjestelmien osalta paloméiriykset
* Péadrakennuksessa on paloilmoittimet.

15. Rakennusten turvaluokat

- vireilld olevat turvaluokitukset,
* Eiole

- onko rajoituksia Koki-jdrjestelman kiytolle
* Ei ole.

16. Rakennusten kunto
- Pddrakennuksen kunto on tyydyttivi.

- tiedossa olevat peruskorjaustarpeet
* Padrakennuksen julkisivujen ja ovien kunnostusta.

ve L estan

- ISS Palvelut Oy hoitaa erikseen pyydettiessi

- rakennuksissa olevat haitta-aineet esim. PCB, asbesti, haitalliset kylmaainect
* Ei tietoa.

- ympdristokatselmus, Ympéristriskien kartoitus kiinteistdjen haltuunotossa —lomake
* Lomake 16ytyy timén pdytikirjan lopusta

- purettavat tai korjauskelvottomat rakennukset
* Ei ole.

- tilanne kartoitetaan katscimuksessa ja sovitaan mahdollisista lisdselvityksista
* Ei ole tarvetta.

17. Keskeneriiset korjaushankkeet



18.

19.

- tilannekatsaus
* Ei ole vireilla.

- hankkeeseen liittyvit sopimukset
* Ei ole vireilla,

- sopimusten siirrot
* Ei ole vireilld.

- takuut ja vakuudet; sovittava aika, jolloin vakuudet siirretisin seki henkilg, jolle
vakuudet toimitetaan
* Takuita ja vakuuksia ei ole. Korjaushankkeita ei ole tiedossa.

Alueella olevat tiet

- tarpeet perustaa tieosuuskunta
* Eiole.
- kuka hoitaa, siirtdjén teiden kiytdsti ja hoidosta tekemit sopimukset
* ISS Palvelut hoitaa alueella olevat tiet. Sopimus on Senaatin ja ISS:n vilinen.

Alueella olevat erityiset rakenteet; laiturit, aallonmurtajat,

sillat, antennit

20.

21.

22,

23.

Ei ole.

Kaikki kiinteiston yllipitokustannukset (useammalta

vuodelta)
- kiinteistdnhoito (huolto-, sahké-, limmitys-, vedenkulutus-, jatehuoltokustannukset)
- kunnossapitokustannukset

* Ei tiedossa.

Kiinteiston ylldpitopalvelut

- palvelujen suorittaja
* Kiinteistdnhoitosopimus on voimassa ISS Palvelut Oy:n kanssa.
Sopimuskumppaneina ovat ISS ja Senaatti.

Kiinteistovero
* Senaatti-kiinteistot vastaa kiinteistéverosta vuodesta 2012 lihtien.

Kaavoitustilanne



24,

25.

26.

27.

28.

- kirjataan tilanne
* Ei ole tiedossa.

Irtaimisto
- Metla vie pois tarvitsevansa irtaimiston.

Maaperin tilanne

- tehdyt tutkimukset ja selvitykset,
* Ei ole tietoa
- tehdyt puhdistukset, ympiristGviranomaisten paitokset,
* Ei ole tietoa
- epéilyt maaperan puhtaudesta,
* Maaperiissi saattaa olla epapuhtauksia, entinen toiminta huomioonottaen
- kohteen sijainti pohjavesialueella,
* Fi ole tietoa

Bensa-, 6ljy- ja muut kemikaalisdiliot
- sdiliéiden sijaintipaikka ja kunto,
* Ei ole tietoa.
- viimeksi tehdyt tarkastukset, tarkastuspoytakirjat,
* Ei ole tietoa
- viimeksi tehdyt kunnostukset/peruskorjaukset,
* Ei ole tietoa

- kilytdsti poistetut mutta maassa sijaitsevat bensa- ja 6ljysiili6t (liitteeksi kartta, johon

alue merkitdsn),
* Ei ole tietoa

- muut mahdolliset huomiot
* Ei ole

Ympiiristélupatilanne
- onko ympiristdlupia / tarvitaanko kiinteistdd vai toimintaa varten
* Ei ole.

- vastuu luvanvaraisesta toiminnasta
* Fj ole tietoa.

Kiinteiston aikaisempi kiiytto

- historiaselvitys mm.
* Historia selvityksisti ei ole tietoa

- onko ollut korjaus- tai huoltopisteité,
* Mahdollisesti ollut huolto- ja korjaustoimintaa entinen toiminta
huomioonottaen

- onko ollut bensa- ja 6ljyjakelutoimintaa, polttoaineiden varastointitoimintaa,
* Ei varmaa tietoa



- onko ollut liikennevilineiden/tySkoneiden siilytyspaikkoja,
* Ei ole
- onko ollut kemikaalien /muiden haitta-aineiden varastointipaikkoja,
* Ei varmaa tietoa.
- onko tapahtunut vahinkoja, joista aiheutunut /saattanut aiheutua maaperin
pilaantumista,
* Mahdollisesti ollut entinen toiminta huomioonottaen
- onko rijdhdysaineita yms. kaivettu maahan/veteen,
* Ei ole tietoa
- onko ollut kaatopaikkoja (sijaintikartta),
* Ei ole tietoa
- yms selvityksid aikaisemmasta kiiytosti,
* Ei ole tictoa
- ympiristokatselmus,
* Ei ole tietoa

29. Ymparistoriskien kartoitus kiinteistéjen haltuunotossa

- katselmuksessa suoritetaan ympéristokatselmus, jossa lipikdyd4in Senaatti-
kiinteistéjen Ympéristdriskien kartoitus kiinteistjen haltuunotossa —lomakkeessa
mainitut asiat ja todetaan asianmukaisesti tiytetty riskienkartoituslomake
vastaanotetuksi.

* Katso lomake timin asiakirjan lopussa.

30. Olemassa olevat vuokralaiset

- Metlan tilatarpeet selvitetdin vuoden 2012 alussa.
Senaatti tekee asuinvuokrasopimuksen Metlan tydntekijin Markku Rantalan kanssa.

31. Sopimusten ja vakuuksien siirtiminen

- muut alkuperidiset hoito-, liittyma-, rasite- yms. sopimukset
Eiole.

32. Suojelu

- alueeseen/rakennuksiin kohdistuvat suojelup#itékset, suojelutavoitteet,
suojeluesitykset yms,

*Ei ole tietoa.
- siirtdjd toimittaa mahdolliset kirjalliset lausunnot, piéitkset

33. Tiedottaminen vuokralaisille

- Markku Rantalalle on tiedotettu asiasta.

34. Muut asiat
* Avaimia ei ole luovutettu katselmuksessa. Avaimet ovat vuokralaisella ja
kiinteistonhoitoyhtiolla.
* Alue on siistissd kunnossa



35. Kokouksen péiittiminen
Puheenjohtaja pditti kokouksen Lapinjérvelld 30.12.2011 klo 12.00.

36. Poytaklr]an allekirjoitus

Aarre Tikkanen
Metla

37. Jakelu

Jari Auer Senaatti-kiinteistot
Kiristiina Borg Metla



Ympiéristoriskien kartoitus kiinteistéjen haltuunotossa

Kartoitettavan kohteen tiedot

Kohteen nimi:

Kohteen numero:

Tiedot péivitetty:
Kohteen tietojen tayttdja/ paivittdja:
Tayttdjan/ paivittdjin yhteystiedot;

Allekirjoitus:

Harjoitettu toiminta

[Metla, Lapinjarven tutkimuslaitos

407-407-1-95

30.12.2011

Jaakko Laurilehto

Jaakko Laurilehto puh. 0400 159123

Alue tutkittuja  Alue tutkittu ja Aluctta ei
todettu puhtaaksi todettu
pilaantumia

Aluetta ej tutkittu,
tutkittu, epdily  ei
pilaantumisesta  pilaantumisriskii
olemassa

ampumarata

asfalttiasema

eldinsuoja

hautausmaa

jiteveden puhdistus

kaatopaikka

kaivosalue

kalankasvatus

kaluston séilytys- ja huoltopaikat
kemikaalien varastointi
korjaamo- ja huoltopisteet
kylliistimd

ongelmajétteiden kisittely
pesula

polttonesteiden jakelu ja -varastointi
romuttamo

saha

turkistarha

telakka-aluc (mukaanlukien sedimentit)
valimo

varikko

erittele toiminnot:

Muu ympéristdriskin aiheuttava toiminta
(myos lopetetut toiminnot), erittele miti
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Haitta-aineet rakennuksissa

| | ]

Tutkitty, ei Tutkittu, haitta- Eij tutkittu, epéily Ei tutkittu, ei
haitta-ainetta aine todettu haitta-aineesta  epdilya haitta-
aineesta

asbesti
kylmaaineet, erittele miti

muut, esim. PCB, erittele miti

Ympiéirédivin luonnon herkkyys

X

X

pohjavesialue/ -luokitus
arvokkaat luontokohteet

Tehdyt tutkimukset:

Tapahtuneet ympiristdvahingot:

Muuta

Kylld/ Ei
Ei tietoa luokitus:
Ei tietoa miti: _]

* Alueella ei ole teh{y maaperé-, ympéristG- yms.
tutkimuksia.

* Fi ole tietoa

Kylls/ Ei

Putkistot, s#iliot, paineastiat
Putkistokartta tai -luettelo ajan tasalla

Paineastiat ja muut rakenteet madriysten
mukaiset

Maanalaisten séilididen rakenteet tunnetaan,
kartat olemassa

Tarkastukset tehty, kunto tiedossa

Tarvittavat luvat voimassa

Kylld

Kylla

Ei tietoa

Ei tietoa

Kylla




Liitekartta 2




