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I Soveltamisala ja viranomaiset

1.1 Soveltamisohje

Maankaytté- ja rakennuslaissa sekd maankaytto- ja rakennusasetuksessa olevien sekid muiden
maankiyttod ja rakentamista koskevien sddnnésten ja mairdysten lisiksi noudatetaan Lapinjirven
kunnassa timin rakennusjirjestyksen maarayksia.

Rakennusjirjestyksessi olevia miiriyksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismairiyskokoelmassa on asiasta toisin mairitty (MRL 14§ 4

mom).

1.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvontaviranomaisena  toimii  Loviisan  kaupungin alaisena  toimiva rakennus- ja
ymparistolautakunta. Padtosvallan siirtimisestd viranhaltijalle paittaa rakennus- ja ympiristélautakunta
sen mukaisesti, mitd asiasta on sidadetty kuntalaissa.

1.3 Tavoitteet

Lapinjirven kunnan rakennusjirjestyksen erityisid tavoitteita ovat paikallisesti, maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti omaleimaisten ja arvokkaiden kyld-, kulttuuri- ja maisemakokonaisuuksien
sdilyttiminen sekd rantojen maisema-arvojen siilyttiminen. Rakennusjirjestyksen avulla pyritiin
ohjaamaan hajarakentamista niin, etti laajat koskemattomat metsi- ja peltoalueet eivit pirstoutuisi.

1.4 Rakentamistapaohjeet

Rakennus- ja ympiristlautakunta voi tarvittaessa antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita rakentamisen ohjaamiseksi ja kaavoituksen toteuttamisen helpottamiseksi.
Ohjeiden tulee edistid alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestivaa
rakentamista.
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2.3 Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa. Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa,
tamin lain mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyviaksytty tiesuunnitelma tai ratalain
mukainen hyviksytty ratasuunnitelma edellyttavit rakennuksen purkamista. Lupaa ei myo6skiin tarvita
talousrakennuksen ja muun sithen verrattavan vihiisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettivi historiallisesti merkittivina tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tillaisen kokonaisuuden
osana.

2.4 Maisematy6lupa

Maisematyolupa tarvitaan maisemaa muuttavan maarakennustyohon, puiden kaatamiseen ja muihin
niihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella, rantakaava-alueella seki yleiskaava-alueella jos
yleiskaavassa niin miéaritian ja alueella, jolla on voimassa MRL 53§ tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaritty.

[II. Rakentamisen sijoittuminen ja ymparistén huomioonottaminen

3.1 Sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla rakennuksen ja rakennelmien etiisyyden rakennuspaikan
rajasta tulee olla vihintiin 5 m (MRA 57§ 3 mom.)

Asemakaava-alueella rakennuksen ja rakennelmien etaisyyden tontin/rakennuspaikan rajasta tulee olla
vahintian 4 metria, jollei kaavasta muuta johdu.

Palovaarallista rakennusta el saa sijoittaa 15 mettida lahemmiksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eikd 20 metria lihemmaiksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. ( MRA 57§ 2
mom)

Asuinrakennus asuntopihoineen tulee sijoittaa niin, etteivit voimassaolevat melun ohjearvot ylity.

Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueilla on annettu lisimaarayksia luvussa 5. Rakennuksen
sijoittumisesta  10ytyy ~ madrayksia myos  Ympitistoministetion — asetuksessa  rakennusten
paloturvallisuudesta (848/2017) ja ymparistoministerion asetuksessa savupiippujen rakenteista ja
paloturvallisuudesta.

Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden (varasto, aita, ym.) rakentaminen maantien suoja- tai
nakemaialueelle on lihtokohtaisesti kielletty. Paisaantoisesti maantien suoja-alue ulottuu:

e seutu- ja yhdysteilld 20 m



Kaikissa maanteiden varsiin sijoittuvissa rakennustoimenpiteissi tulee tienpitijii kuulla naapurina.

3.2 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Rakennusten tulee sopeutua ympirdivian maisemakuvaan. Pengertykset tai muu maanpinnan
merkittivi muuttaminen eivit ole sallittuja ilman erityisia perusteluita. Rakennus tulee suunnitella
rakennuspaikan maaston muotoihin sopivaksi. Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla

sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Korkeille ja nikyville kukkuloille ja Kkallioalueille sekd peltoalueille rakentamista tule valttaa.
Rakentaminen tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa ennestdin olevan asutuksen yhteyteen tai

olemassa olevien teiden varteen.

Rakentamisessa on siistettivi arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeiti, luonnon merkittivid
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittiispuita seka

maisemasta erottuvia luonnonkauniita niittyja, puuryhmia yms.

Rakennuksen tulee korkeusasemaltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
varitykseltddn sopeutua ympardivain maisemakuvaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittdd ymparoivain maisemaan sopivin istutuksin.

Rakennustyon yhteydessi vaurioitunut tai muuten ymparist6a rumentava osa pihamaasta on istutuksin
ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuksessa suoritettavat korjaus-, laajennus- ja muut muutostyot tulee toteuttaa niin, etti olemassa

olevan rakennuksen ominaispiirteet sailyvit.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympitisto- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus, joka ottaa riittivasti huomioon my6s rakennusperinnon ja kulttuuriympiriston vaalimisen.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilla kulttuuri-, ympatistd- tai maisema-alueilla tulee
kiinnittda huomiota rakennusten ja rakennustryhmien muodostaman kokonaiskuvan hairiintymatto-
myyteen, julkisivumateriaalien yhteneviisyyteen seka rakennusten koko ja sijaintihierarkioiden
sallymiseen. Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua olevaan rakennuskantaan
sijoittelultaan,  korkeusasemaltaan, muodoiltaan,  korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
julkisivuvaritykseltiin. Rakennuksessa suotitettavien kotjaus- ja muutostéiden seki alueella tehtivien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kanalta arvokas

luonne siilyy.

Sellassilla asemakaava-alueilla, joiden rakentamista ei ohjaa rakentamistapaohje, tulee rakentamisen
kortteleittain noudattaa yhteniista rakennustapaa sijoittelultaan, kooltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan,
kattokaltevuudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja - viritykseltian. Rakennuspaikka tulee suunnitella
tarkoituksenmukaisesti niin, etti viltetidn usean erillisen talousrakennuksen sijoittaminen pihapiitiin.
Talousrakennusten tulee olla kooltaan ja muodoiltaan alisteisia asuinrakennukseen nihden.

Rakennusten tulee muodostaa sopusuhtainen kokonaisuus.
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3.5 Piha-alue

Uudis- ja lisirakentamisen yhteydessid pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pihamaan
korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

Maanpinnan korkeusaseman olennainen muuttaminen vaatii toimenpide- tai maisematySluvan.

Muutettaessa vedenjuoksua tontilla tulee erityisesti huolehtia hule- ja salaojavesien poisjohtamisesta
niin, ettei muutoksilla aiheuteta haittaa viereisten alueiden kaytolle.

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusjatjestelmid. Hulevedet ja
perustusten kuivatusvedet on ensisijaisesti kisiteltava kokonaan rakennuspaikalla virtaamaa hidastavin ja
vesid imeyttavin rakentein, mikali maaperiolosuhteet sen sallivat. Hulevesien hallinnan edistimiseksi
tulee suosia vettd hyvin ldpdisevid pintamatetiaaleja.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida, etti pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa omalla tontilla niin,
ettei siita ole haittaa rakennuksille, naaputeille tai pelastustoiminnalle.

Asuinrakennusten rakentamiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla vain yksi enintiin 4,5 metrin
levyinen ajoneuvoliittyma. Liittymin pituuskaltevuudesssa pitaa pyrkia enintian 5 % kaltevuuteen,
mikili se on toteutettavissa ko. rakennuspaikalla. Autosuojan oviseinin tulee olla vihintiin 6 metrin

etaisyydelld tontin kadunpuoleisesta rajasta.

Yleiselle tielle rakennettavista littymista paittia alueellinen elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskus.
Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteist6d varten maarityt autopaikat tulee jarjestaa rakentamisen
yhteydessi. Pysikointialueen reunan etdisyyden rivitalojen asuinhuoneiden ikkunoista tulee olla

vahintidn 8 metrid, mikili autopaikkoja on 4 tai enemmin.

Ellei asemakaavassa ole muuta mairitty, tulee omakotitontille rakentaa 2 autopaikkaa ja muille tonteille
1,5 autopaikkaa asuntoa kohden. Kiinteiston toteutettavaksi madrityisti autopaikoista vihintain 10
prosenttia on jitettava nimeimattomiksi ns. vieraspaikoiksi. Yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden tulee soveltua liikkumisesteiselle(rivitalot). Nama paikat tulee sijoittaa rakennukseen piisyn
kannalta sisiankayntiin nihden tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita liikkkumisesteisen tunnuksella.
Mopojen ja kevyiden moottoripyorien pysikointialueet on osoitettava tontilla ja niille tulee varata
rittivasti tilaa. Polkupyoérille on toteutettava riittava maari ulkokaytt6on tarkoitettuja telineita.

3.6 Tontin rajan ylittiminen

Mikili rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan yli

katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. Rakennuksen perusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3 metrid ja
maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalld olevat perusrakenteet 1,2 mettia.
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Osoitemerkinnilld tulee opastaa hilytys- ja huoltoajoa seki muuta likkennoimista kiinteistolle (MRA
84§). Rakennuksen omistajan tulee asettaa rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva
selvilukuinen ja riittivin suurikokoinen numero ja/tai kirjain siten etti se nikyy kadulta, muulta
liikenneviylilti ja tontin sisiiselta liikkennealueelta. Osoitenumerointi on oltava luettavissa my6s pimein
aikaan, jolloin se on tarvittaessa valaistava erikseen. Jos rakennus ei ulotu katuun, muuhun
liikenneviylddn tai tontin sisiiseen liikennealueeseen taikka sen vilittomain liheisyyteen,
osoitenumerointi tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylin alkupaihin.
Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottokatselmuksessa.

3.9 Varastointi

Asuin- tai asuin- ja lilkennerakennusta varten tarkoitettua kaavatonttia ei saa kiyttii linja-auton,
yhdistelmaajoneuvon eikd useamman kuorma-auton tai tyokoneen pitempiaikaiseen paikoitukseen tai
sallytykseen. Jos kuorma-autoja tai tyokoneita on tarpeen pysikoiden tontilla toistuvasti on
pysakointijarjestelyt hyviksytettiva lupa-asiana. Kuitenkin tontilla, jonka pinta-ala on alle 1000 m” | on
kuorma-autojen ja tyokoneiden pysikointijirjestelyt hyvaksytettiva aina lupa-asiana.

Asemakaavassa pelkastain asumiseen osoitetuilla tonteilla kiytosta poistettujen ajoneuvojen ulkosailytys
on kielletty.

IV. Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

4.1 Rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vihintaan 3000 m?, jollei oikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa toisin maarata.

Asuintarkoituksiin  kaytettivin rakennuspaikan on lisiksi oltava sijainniltaan, muodoltaan ja
maastosuhteiltaan sovelias. Rakennuspaikan on sijaittava, mikili mahdollista, olemassa olevan asutuksen
tai tilakeskuksen yhteydessi ja olemassa olevan kulkuyhteyden varrella. Rakennuspaikalla tulee
rakennukset sijoittaa puuston suojaan pellon ja metsin reunaan seki metsasaarekkeisiin

4.2 Eldinsuojan rakentaminen

Rakennuspaikan, jolla pidetiin hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittivan suuri. Pinta-alan tulee olla
vahintadn yksi hehtaari ensimmaiistd hevosta kohti ja 0,33 hehtaaria lisia kutakin seuraavaa hevosta
kohden. Ponien osalta pinta-alavaatimus on 75% hevosten vaatimuksesta. Ammattimaisessa tai muutoin
laajamittaisessa (kun hevosia viisi tai enemman) seura-, harrastus- tai hyotyeliinten pidossa tulee

kiinteiston koon olla rittiva ja paikan muutoinkin tarkoitukseen sopiva.
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Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vihintiin 3000 m?2, jollei oikeusvaikutteisessa
p p > ]
yleiskaavassa toisin maarata. Rantaviivan pituuden tulee olla vihintian 50 metria. Saariin ja niemiin

rakennettaessa tulee saaren tai niemen leveyden olla vihintidn 100 metria ellei kaavassa toisin mairata.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittia rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja viritykseen. Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etiisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, etti rantamaiseman luonnonmukaisuus siilyy. Rakennuspaikan olemassa olevaa
maanpinnan korkeusasemaa ei saa muuttaa. Rantaviivaan rajautuville tai muutoin nikyville avokallioille
el saa sijoittaa rakennuksia. Rakennusten/rakennelmien ja rantaviivan viliin tulee jittia olemassa olevaa
suojapuustoa ja uuden kasvamista tulee edistdd niin, ettei maisemakuva heikkene. Maa-aincksia tai

aluskasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Rakennusten ja katettujen rakennelmien etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintadn 40 metrid. Yksikerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintiin 25 m?, saa
rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa, kuitenkin vihintiin 20 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kattamattoman rakennelman etiisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vihintian 10 metrii. Maisemasta erottuvien
korkeiden portaiden ja porrastasanteiden rakentamista tulee valttia. Rakennukseen kytketyn terassin
pinta-ala saa olla enintidn 30 m? Mikili terassirakennelman kotrkeus on yli 0,5 metrii luonnollisesta
maanpinnasta tai rakennelman koko ylittdd 30 m’ tarvitaan toimenpidelupa terassin rakentamiseen.

Vesiston rannalla tulee alimman rakennuskorkeuden olla vihintdin kerran 100 vuodessa toistuva ylin
tulvakortkeus (HW 1/100) lisittynd harkinnanvaraisella lisikorkeudella, joka pitid sisilldan
rakennustyypistd aiheutuvan lisikorkeuden, ilmastonmuutoksesta aiheutuvan lisikorkeuden, vesiston
ominaisuuksista johtuvan lisikorkeuden sekd avointen ulapoiden rannoilla harkinnanvaraisen
aaltoiluvaran. Alimmasta rakentamiskorkeudesta voi tarvittaessa pyytai suosituksen Uudenmaan ELY-
keskukselta.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet jarvien rannoilla (Uudenmaan ELY-keskus 16.6.2014):

Jarven nimi MW Maiiritystapa Alin suositeltava
rakentamiskorkeus
(IN2000+m)

Lapinjarvi 24,78 C 26,25

Pyhijirvi 40,34 A 42,45

Sarkjirvi D 26,42

MW= keskivesi. Havaintojakson kaikkien havaintoarvojen keskiarvo.

A= yhteniinen havaintojakso yli 20 vuotta, C= lyhyt havaintojakso + kattta ym. aineisto ja tarvittaessa

maastotarkastus, D= ei havaintoja, kartta yms. aineisto ja maastotarkastus

Luvan myontiva viranomainen voi asettaa rakennus- tai toimenpideluvan myontimisen ehdoksi
vihimmaisetaisyytta suuremman etdisyyden rantaviivaan, mikili maiseman luonnonmukaisuus taikka
rakennuksen /rakennelman sopeutuminen ymparistdon siti edellyttivit tai mikili jitevesien kasittelyi ei
muutoin voida jirjestid. Miti edelli kappaleessa 3 on mairatty rakennusten sijoittumisesta ja
soveltumisesta rakennettuun ymparist66n ja maisemaan, tulee noudattaa my6s ranta-alueella.
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7.2 Talousveden riittavyys
Rakennettaessa asuinrakennus tai kotieliinsuoja kiinteistolle, jota ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon, on varmistuttava siitd, ettd rakennuspaikalle on riittivast hyvilaatuista talousvetti.

7.3 Jatevesien kisittely
Mikili kiinteist6d ei voida liittdd vesihuoltolaitoksen viemiriverkostoon, on jitevedet johdettava ja

kasiteltdva ymparistonsuojelulain mukaisesti.

Rakentajan tulee rakennuslupahakemuksen vyhteydessi esittia asiantuntijan laatima suunnitelma
J P JHEY ]

jatevesien kisittelysti ja johtamisesta. Suunnitelmasta tulee kiayda ilmi jitevesien kisittelyyn ja
johtamiseen vaikuttavat seikat seki tarvittaessa naapurikiinteiston omistajan suostumus kisiteltyjen

jatevesien johtamiselle.

VIII. Rakentaminen pohjavesialueella

Pohjavesialueella tehtivissi tyéssi on kiinnitettdva erityisti huomiota pohjaveden pilaantumisen
estimiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimmin pinnan ja maanpinnan viliin jaitiva riittiva

suojakerros.
Jatevesien — my6s kasiteltyjen jitevesien — imeyttiminen pohjavesialueella on kielletty.
Tayttoja tehtiessi on tayttoainesten oltava laadultaan taytt66n soveltuvia kiviperiisia maa-aineksia.

Tarvittaessa jitevesijirjestelmin tiiviydestd on varmistuttava koestamalla se ennen kiyttonottamista.
Rakentajan on esitettdvi selvitys jitevesijirjestelmian tiiviydesta viimeistiin ennen rakennuksen

kayttéonottoa.

Katso lisiksi Lapinjarven kunnan ympiristonsuojelumairaykset.

IX. Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankiyton ja rakentamisen

rajoituksia

9.1 Pilaantuneet maa-alueet

Mikili rakennuspaikan tai sen ymparéivin alueen maaperi on pilaantunut tai sen epiilldan pilaantuneen,
on maaperin puhtaus selvitettivdi maaperitutkimuksin. Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen
puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle. Pilaantunut maaperi on puhdistettava
ennen rakentamista valtion valvontaviranomaisen antamien ohjeiden ja miariysten mukaisesti. Jos
maaperin pilaantuneisuus todetaan rakentamisen yhteydessi, on siita valittomasti ilmoitettava valtion
valvontaviranomaiselle ja kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle.
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12.2 Katu- ja muun yleisen alueen kaivaminen

Jos katu- ja muulla yleiselld alueella on suoritettava kaivamis- tai louhintatéiti, tulee siita tehda ilmoitus
kunnan tekniselle osastolle.

Jos kaivamisesta atheutuu haittaa tai vaaraa pelastustoiminnan suorittamiselle, on siiti ilmoitettava
pelastuslaitokselle. Ilmoituksessa on oltava paikka karttaan merkittyna, aika ja kesto sekd mahdollinen
kiertotie ja litkennejirjestelyt.

12.3 Tyomaan hoitaminen ja jitehuolto

Tyomaa on erotettava ymparistostian turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tyomaa on pidettava hyvissa ja siistissa jatjestyksessd. Tyomaata on hoidettava niin, ettei siiti aiheudu
henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairi6ita, roskaantumista rakennuspaikan ulkopuolella
tai kohtuutonta muuta haittaa ympiristolle. Tyomenetelmien tulee olla kaikissa rakennustéissi sellaiset,
etta polyn ja muiden haitallisten aineiden levidiminen ympiristoon estetian. Tyomaan jitehuolto on
jarjestettiva Kymen jatelautakunnan jitehuoltomairiysten edellyttamalla tavalla. Kaikki toiminta
maanteiden alueella on luvanvaraista, yhteysviranomaisena toimii ELY-keskus.

XIII. Maaraysten valvonta, poikkeaminen

Rakennusjirjestyksennoudattamisen  valvonta kuuluu  rakennusvalvontaviranomaiselle.  Kunnan
viranomaiset toimivat yhteisty6ssa, mikali rakennusjirjestyksen mukaisten tehtivien hoitaminen
vaikuttaa toisen viranomaisen tehtiviin. Rakennusjirjestyksen mairayksista voidaan poiketa
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamisvallan ja 175 §:n vahaista poikkeamista rakennusluvan
yhteydessa koskevan poikkeamisvallan nojalla.

XIV. Voimaantulo

Lapinjirven kunnanvaltuusto on hyviksynyt timin rakennusjitjestyksen ja se tulee voimaan ....
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