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Husulanmden rakentamistapaohjeet

1 Rakentamistapaohjeiden tarkoitus

Nama rakentamistapaohjeet koskevat Husulanmdaen asemakaava-alueen
kortteleita 2-6.

Rakentamistapaohjeet taydentavat alueen asemakaavaa ja ohjaavat alueen
toteutusta. Ohjeilla pyritdan luomaan alueelle yhtendinen, viihtyisa ja
ymparistdéon sopiva ilme. Alueen jokainen rakennus tulee suunnitella
kokonaisuuteen sopivaksi ja sita tdydentavaksi. Rakentamistapaohjeet
kasittelevat mm. rakennuksen muotoa, materiaaleja ja vareja, rakennuksen
sijoittumista tontille seka tonttijarjestelyita ja istutuksia.

Rakentamistapaohjeet ovat lahtékohtana rakennuslupaa edeltdvassa
lupatarkastuksessa. Rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattava
rakentaminen nopeuttaa ja helpottaa rakennuslupien mydntamista.

Tontin omistaja sitoutuu noudattamaan naita ohjeita.

Ote Husulanmé&en asemakaavasta. Rakentamistapaohjeet koskevat punaisella
katkoviivalla rajattua aluetta.
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2 Suunnittelualue

Asemakaava-alue kasittaa noin 30,5 ha laajuisen alueen Lapinjarven
Ingermanninkyldssa valtatie 6:n pohjoispuolella noin 2,5 km Lapinjarven
kirkonkylan keskustasta Helsingin suuntaan.

Asemakaavassa Husulanmaen alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialueita
(kaavamerkintd AP-1), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) seka
asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue (AH). Kortteleita ymparoivat
laajat lahivirkistysalueet (VL).

Husulanmaki on Lapinjarven etelarannalla sijaitseva metsdinen kukkula, joka
kohoaa korkeimmillaan noin 15 metria jérven pinnasta. Alueella oleva
metsantutkimuslaitoksen pihapiiri rakennuksineen sijoittuu kahden korkeamman
maen valiselle tasaisemmalle alueelle. Pihapiiri kasittaa vuonna 1935 rakennetun
paarakennuksen lisdksi navetan, aitan ja saunan.

Metsantutkimuslaitoksen toiminta alueella on luonut alueelle ominaista ilmetta.
Metsda on hoidettu mm. harvennushakkuin, mutta aluetta on kaytetty myds
vierasperaisten puulajien kasvatukseen. Alueelta tehdyn luontoselvityksen
mukaan Husulanmaen alueella on paikallisesti arvokkaita ja hyvin arvokkaita
luontotyyppeja.

Husulanmaked lounaassa ja lannessa rajaava peltoalue on osa Lapinjarven
huoltolan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda alueelle pienimuotoinen, yhteiséllinen ja
ymparistdéa kunnioittava asuinalue, jota ympardivat laajat, lahes luonnontilaiset
virkistysalueet. Rakentaminen keskittyy olemassa olevien rakennusten ymparille.

Alueella olevien rakennusten muodostamaa kokonaisuutta tdydennetaan uusilla
rakennuksilla siten, ettd ne muodostavat alueen keskelle puolijulkisen
yhteispihan. Yhteispihan ymparille sijoittuvat rakennukset voivat sisdltda erilaisia
yhteistiloja, kuten autotalleja, varasto-, toimisto- ja tyétiloja seka asuntoja.

Varsinaiset pientalotontit sijoittuvat téman kokonaisuuden ulkokehalle.

Alueen rakentamisessa huomioidaan alueella oleva arvokas metsaalue.
Metsdalueet tulee sdilyttaa paaosin luonnontilaisena.

4 Aluetta koskevat asemakaavamadaaraykset

4.1 Kaikkia korttelialueita koskevat maaraykset

— Alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

— Rakennukset tulee toteuttaa kayttden radonturvallista rakennustapaa.

— Istutettavaksi merkityt alueen osat tulee istuttaa tai niilla oleva kasvillisuus
tulee sailyttaa.

— Erillisia ullakkoja ei sallita.

- Rakentamisessa tulee suosia resurssiviisaita ja kiertotalouden mukaisia
ratkaisuja.
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— Pihojen ja yhteistilojen pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia ratkaisuja.
Kiinteistdjen hulevedet imeytetdan tonteilla. Yleisilla alueilla hulevesia ei
putkiteta vaan kaytetaan olemassa olevaa ojaverkostoa ja uusia avo-ojia.

- Lahtokohtaisesti rakennukset, joissa syntyy jatevetta, tulisi liittaa
viemariverkostoon. Muissa tapauksissa tulee menetelld kulloinkin voimassa
olevan talousvesien kasittelysta annetun valtioneuvoston asetuksen
mukaisesti, joka koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia
alueita.

— Ruoppaus tai ruoppausmassojen lajittdminen on ilmoitus- ja/tai luvanvaraista.
W- ja VL-1-alueille kohdistuvan ruoppauksen tai ruoppausmassojen ldjityksen
osalta on kiinnitettava huomiota mm. viitasammakon lisadntymis- ja
levahdysalueiden LSL 49 § mukaiseen heikentamis- ja havittdmiskieltoon.

Lisaksi korttelialueita 3-6 koskevat seuraavat maaraykset:

— Rakennusten julkisivujen ja rungon tulee olla puuta. Ainoastaan
lyhytnurkkaiset, lyhytnurkkaiset hirsitalot ovat mahdollisia.

- Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattokaltevuuden tulee olla 1:2. Katon
pintamateriaali tulee olla konesaumattu pelti tai sitd muistuttavaa
lukkosaumakate. Katemateriaali tulee kasitella julkisivun savyyn.

— Julkisivujen tulee olla maalattu puna- tai keltamullan savyyn tai ne tulee
jattaa kasittelemattomaksi.

— Ovien ja ikkunanpuitteiden tulee olla puuta.

Lisaksi korttelialueita 4 ja 6 koskee seuraava maarays: Rakennuksen maastoon
sovittamiseksi rakennuksen ensimmainen kerros tulee toteuttaa rinnekerroksena.

4.2 Asuinpientalojen korttelialueet (AP-1), korttelit 4-6

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja
(omakotitaloja) asumistarkoituksiin. Korttelialueelle voidaan sijoittaa yksi 2-
kerroksinen yhteiskdyttérakennus, jonka alakerrassa sijaitsee autotallit ja
ylakerrassa on ymparistéhairiota tuottamatonta tyotilaa tai asuntoja.

Tontille tai rakennuspaikalle saa yhta erillispientaloa kohden rakentaa myoés
enintaan 15 m? kevytrakenteisen lisdarakennuksen seka 15 m? vajarakennuksen.

Korttelissa 5 sijaitseva aitta on osoitettu sailytettavaksi rakennukseksi (sir).
Rakennusta ei saa purkaa, mutta sen saa siirtaa pihapiirin alueella rakennukselle
luonteenomaiseen paikkaan. Museoviranomaiselta on pyydettava lausunto
rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.

Rakennusalat

Rakennusalan raja maarittelee alueen, jonka sisapuolelle rakennus tulee sijoittaa.
Raja voi olla ohjeellinen tai sitova. Yhteiskdyttérakennusten rakennusalat ovat
sitovia ja varsinaisten asuinrakennusten rakennusalat ovat ohjeellisia.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeus on ilmoitettu kerrosalaneliometreina (k-m?). Rakennusoikeus
tonteilla vaihtelee kortteleittain. Korttelissa 4 tonttien rakennusoikeus on 140 k-
m?, korttelissa 5 150 k-m? ja korttelissa 6 100 k-m?.

Yhteiskayttorakennuksen kerrosala 250 k-m? kaikissa kortteleissa.
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Rakennusoikeus kasittaa rakennusten maanpaalliset tai paaosin maanpaalliset
tilat.

Asuinrakennusten tonteille saa rakentaa lisaksi kaksi enintédan 15 k-m? kokoista
1-kerroksista piharakennusta.

Kerrosluvut
Yhteiskayttérakennuksen (yht) suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelissa 4 sijaitsevien pientalojen suurin sallittu kerrosluku on 1/2r III, mika
tarkoittaa, ettd rakennuksen ensimmadinen kerros on ns. rinnekerros, jonka
kerrosalaan laskettava pinta-ala saa olla puolet toisen kerroksen kerrosalasta.

Kerrosalaan laskettavaksi pinta-alaksi luetaan rakennuksen pdaasiallisen
kayttétarkoituksen mukaiset tilat, eli tdssa tapauksessa asuintilat.

Korttelissa 5 suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelissa 6 suurin sallittu kerrosluku on 1/1r III. Tama tarkoittaa, etta
rakennuksen ensimmainen kerros on ns. rinnekerros, jonka pinta-ala
kokonaisuudessaan lasketaan mukaan rakennuksen kerrosalaan.

Kortteleissa 4 ja 6 rakennuksen maastoon sovittamiseksi rakennuksen
ensimmainen kerros tulee toteuttaa rinnekerroksena.

4.3 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), kortteli 2

Korttelissa oleva rakennus on osoitettu suojelumerkinnalld (suojeltava rakennus,
sr). Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne sailyy. Museoviranomaiselta on pyydettdva lausunto rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Korttelialueelle ei ole osoitettu lisarakennusoikeutta.

4.4 Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH), kortteli 3

Aluevarausmerkinta tarkoittaa, ettd korttelialueelle voidaan rakentaa
asuntoalueen omaan tarpeeseen tarkoitettuja tiloja. Korttelialueelle voi sijoittaa
yhteiset leikki- ja oleskelualueet, harrastetiloja seka alueen huoltoa palvelevia
tiloja.

Yhteiskayttdisen korttelialueelle on osoitettu sitovat rakennusalat saunalle ja 2-
kerrokselle, enintédan 250 k-m? kokoiselle yhteiskayttérakennukselle.

5 Yhteiskdyttorakennukset ja yhteiset piha-alueet

Kortteleihin 4, 5 ja 6 voidaan rakentaa keskeista yhteispihaa rajaava 2-
kerroksinen yhteiskayttérakennus, johon voidaan sijoittaa myds asuintiloja.

Yhteiskayttérakennukset on osoitettu sitovalla rakennusalan merkinnalla.
Rakennusalan raja maarittda alueen, jonka sisaan rakennuksen on sijoituttava.
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Mahdolliset autotallit sijoitetaan rakennuksen 1. kerrokseen. Ajo autotalleihin
tulee jarjestaa yhteispihan kautta.

Yhteiskayttorakennuksiin saa sijoittaa kortteleita palvelevia teknisia tiloja,
varastoja ja muita aputiloja.

Korttelin 3 yhteiskayttérakennus palvelee kaikkia Husulanmden asukkaita.
Yhteiskayttorakennus voi sisaltaa esimerkiksi pesulan, verstaan ja harrastetiloja.
5.1 Rakennusten sijainti tontilla
Rakennusten sijainti on osoitettu sitovalla rakennusalamerkinnalla.
Korttelissa 5 oleva aittarakennus voidaan siirtda sopivaan paikkaan rakennusalan
sisalla.
5.2 Yhteiskayttopihat

Korttelin 3 pihan kadun puoleinen alue tulee kasitella yhtendisena alueena
viereisen pihakatualueen kanssa.

Vettd lapaisemattomia paallystettyja pintoja tulee valttada. Pihoja ei saa asfaltoida.
Kulkua varten varatut kohdat tulee olla vetta lapaisevia ja kiviaineispintaisia.

Suurta kulutuskestavyytta vaativilla osilla voidaan kdyttaa esimerkiksi nurmikivea
tai nurmisaumattua nupukivea.

Pinnoitekasittelytavan tulee olla yhtenevadinen koko alueella.

Istutettavissa alueen osissa suositaan alueella luonnostaan kasvavia kasveja.
Istutettavalla alueenosalla oleva puusto tulee sdilyttaa mahdollisuuksien mukaan.
Istutettavat alueenosia ei saa rajata muuta pinnoitetta korkeammalle nousevalla
reunalla.

Kortteleiden 4, 5 ja 6 puolijulkisen alueen muodostaa yhteistilojen ja
asuinrakennusten valiin jaava pihakuja, joka on asemakaavassa osoitettu
ajoyhteysmerkinnalla (ajo). Pihakuja muotoillaan maaston mukaan siten, etta
suuria maastoleikkauksia ja —-tayttdja ei tehda.

6 Asuintontit

Varsinaiset asuintontit sijaitsevat kortteleissa 4, 5 ja 6. Jokainen
korttelikokonaisuus muodostaa oman, rakennustyypiltdan yhtenaisen
kokonaisuutensa.
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Varsinaisten asuintonttien sijainti alueella ja korttelinumerot. (Kuva Hanna
Jahkonen)
6.1 Asuinrakennuksen sijoitus tontilla

Asuinrakennusten rakennusala on asemakaavassa osoitettu ohjeellisena
(katkoviiva).

Ohjeellinen rakennusalan raja toimii suosituksena rakennuksen sijoittamisessa
tontille. Rakennusten sijoittumisessa tontille tulee huomioida maastonmuodot ja
etdisyydet naapuritaloista.

Ylla oleva piirros antaa mielikuvan siitd, miten yksittdiset rakennukset sijoittuvat
suhteessa toisiinsa ja millaiseksi kokonaisuus aikanaan muodostuu.

Korttelissa 4 asuinrakennus sijoitetaan tontin etualalle siten, etta rakennuksen
pitka sivu on kohtisuoraan rinnetta vasten.

Korttelissa 5 asuinrakennus sijoitetaan tontin etualalle tontin tasaiselle osalle.

Korttelissa 6 asuinrakennus sijoitetaan kohtisuoraan rinnetta vasten.
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Kortteli 4 Kortteli 5 Kortteli 6

Asuinrakennusten sijoittuminen suhteessa tontilla olevaan rinteeseen. (Kuva
Hanna Jahkonen)

6.2 Asuinpihat

Tonteilla olevaa puustoa tulee sailyttda mahdollisimman paljon. Istutuksissa tulee
suosia paikallisia ja kotimaista alkuperaa olevia ikivihreita lajeja. Piha-alueilla
suositaan maanpeitekasveja tai matalia pensaita, joilla voidaan myos paikata
rakennustdissa mahdollisesti menetettya alkuperaista kasvillisuutta. Leikattavaa
nurmea tulee valttaa.

Kallioita ja kivia saa louhia vain rakentamisen kannalta valttdmattdman maaran
verran.

Piha-alueet tulee toteuttaa mahdollisimman vahin taytéin olevaan maanpintaan
nahden seka siten, ettd korkeusasemat liittyvat luontevasti ymparistoon.

Mahdolliset tukimuurit rinnetonteilla tulee tehda luonnonkivestd, esimerkiksi
tontilta louhittavasta kiviaineksesta.

Tontille voidaan rakentaa laiturimainen terassi ilman pergolaa tai katosta.
Tontteja ei saa aidata.

Kulku-urat tulee olla vettad lapaisevaa kiviainesta. Vetta ldapaisemattomia
paallysteita tulee valttaa.

Pihalle ei saa rakentaa autosuojaa.
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Tontin rajoilla ei saa syntya tasoeroja viereisten tonttien ja muiden alueiden
valille. Tontin eri osien korkeuksien ja kaltevuuksien tulee suhtautua luontevasti
toisiinsa ja viereisten alueiden maanpintaan.

Puuston ja muun kasvillisuuden tulee jatkua yhtendisena ja luonnonmukaisena
virkistysalueilta pihoille.

6.3 Piharakennukset

Asuintontille on mahdollista sijoittaa kaksi enintédan 15 k-m? kokoista
piharakennusta, joista toinen voi olla kevytrakenteinen lisdrakennus ja toinen
vajarakennus.

Piharakennukset sijoitetaan paarakennuksen takapihan puolelle. Piharakennuksen
tulee olla 1-kerroksinen ja se perustetaan paaluille.

Rakennuksen ymparilld olevaa maastoa saa tasata ja muokata mahdollisimman
vahan. Piharakennuksen julkisivujen materiaali ja varitys tulee olla yhtenevainen
asuinrakennuksen kanssa.

7 Kaikkia tontteja koskevat rakennustapaohjeet

7.1 Rakennuksen muoto ja ulkoasu

Rakennuksen perusmuodon tulee olla selkea suorakaide. Rakennusmassa tulee
olla kapearunkoinen. Rakennusten paatyjen leveys saa olla enintaan 7 metria.
Poikkipaatyja tai ulokeparvekkeita ei sallita.

Rakennusten kantavan rungon ja valipohjien tulee olla puuta.
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Esimerkkeja rakennusten julkisivujen jasentelyisté ja varivaihtoehdoista. (Kuva
Hanna Jahkonen)

7.2  Julkisivut

Rakennusten julkisivujen tulee olla selkeapiirteisia ja moderneja. Julkisivujen
paamateriaalin tulee olla pystylaudoitettua puuta.

Julkisivut tulee kasitelld yhtenaisesti puna- tai keltamullalla tai jattaa
kasittelemattdmaksi.

Julkisivun paaasiallisen varin lisdksi sallitaan vahaisia maaria tehostevareja,
joiden tulee kuitenkin sopia rakennuksen muuhun varitykseen. Tehostevdrien
tulee olla murrettuja savyja. Valkoista tehostevaria ei sallita.

Ikkunoiden ja ovien pielilaudat seka nurkkalaudat tulee olla ilmeeltaan
moderneja, keveita ja pelkistettyja seka kasitelty julkisivujen paavarin
mukaisesti.

Ikkunat tulee olla paaosin jaottomia.

Ikkunat voi varustaa ikkunaluukuin. Ikkunaluukkujen avulla voidaan saadella
sisatilojen yksityisyytta ja valoisuutta.

Ovien ja ikkunaluukkujen tulee olla lautaverhoiltuja. Ovissa ja ikkunaluukuissa
verhoustyylien kayttd on vapaampaa. Ovet ja ikkunaluukut voidaan kasitelld
tehostevarilla.
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Julkisivuvérivaihtoehtoja. Vasemmalta oikealle: Punamulta, késittelemétén,
keltamulta. (Kuva Hanna Jahkonen)
Nakyvan sokkelipinnan seka rinteeseen sijoittuvan, kivirakenteisen kerroksen
julkisivun tulee olla pintakasittelyltdan neutraalin harmaata betoni-, rappaus- tai
slammauspintaa.
7.3 Katot

Kattomuotona tulee olla symmetrinen harjakatto, jolloin lappeet ovat yhta suuret.
Katon kaltevuus on 1:2 (n. 27 astetta). Harjan suunta on rakennuksen pitkan
sivun suuntainen.

Kattomateriaalina tulee kayttaa konesaumattua peltia tai lukkosaumapeltia, joka
jaljittelee muotoilultaan konesaumakattoa.

Katemateriaalin varin tulee olla tumman harmaa tai julkisivun varin savyinen.
Raystdiden tulee olla ulkonevat ja ne tulee tehda siroina avordystaina.
Paatykolmioita tai raystaita ei saa koteloida.

Savupiippujen ja katolle sijoittuvan muun tekniikan tulee paasaantdisesti olla
katon varisia.

Syoksytorvet tulee maalata rakennuksen paavaria vastaavaksi.

7.4 Autopaikoitus

Asuintonttien autopaikat tulee sijoittaa tonteille johtavan ajoyhteyden varteen
paikoitustaskuina. Vieraspaikkoja voidaan osoittaa sellaisille alueille, jotka eivat
estd tai haittaa pelastustoimia.

Katettuja autopaikkoja saa sijoittaa vain yhteiskdyttérakennusten ensimmaiseen.
kerrokseen.
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Pysdkéinnin periaatteet. (Kuva Hanna Jahkonen)

7.5 \Vesi- ja jatehuolto

Jateastiat sijoitetaan yhteiskayttorakennusten sisdlle. Mikali korttelissa ei ole
yhteiskayttérakennusta, tulee tyhjennettavat jateasiat sijoittaa katokseen tien
varteen. Jatesuoja tulee sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin.

Rakennukset tulee liittaa kunnalliseen vesi- ja jatevesiverkostoon.
Saunarakennusta, jota ei ole liitetty painevesijohtoon, ei tarvitse liittaa
viemariverkostoon. Jatevedet on kasiteltdva kunnan ymparistéviranomaisten
vahvistamalla tavalla. Jatevesia ei saa johtaa vesistéihin.

7.6 Postilaatikot

Postilaatikot sijoitetaan ryhmiksi kadun varteen ja niiden tulee olla yhtenevat
vareiltaan ja malliltaan.
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