RAKENTAMISTAPAOHJE
HUSULANMAKI, HUSULANMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

LAPINJARVI §§ LAPPTRASK

13.2.2024

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Tama rakentamistapaohje on laadittu Husulanméen asemakaavan muutoksen
liteaineistona. Rakentamistapaohje on luonteeltaan ohjeellinen ja se huomioidaan
poikkeamis- ja rakennuslupapaatoksia valmisteltaessa.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympéristdn laheisyydessa.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kunnan kanssa.

Rakentamistapaohjeen laatija:

A-Insinddrit Civil Oy, Maankaytdn suunnittelu

arkkitehti Katri Peltoniemi ja rakennusarkkitehti ja ark-yo Jaana Virtanen
kartat © A-Insindorit Civil Oy 2024

valokuvat A-Insindorit Civil Oy 2023

Rakentamistapaohjeen tilaaja:

Lapinjarven kunta

Lahteita:

Maaliesimerkkikuvat: Uula Colors, 2024
Pystysaumapeltikate-esimerkkikuvat: Ruukki Classic, Ruukki, 2024
Kolmiohuopakate-esimerkkikuva: PintaUltra, 2020
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Kuva 1: Ote asemakaavan havainnekuvasta.
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Asemakaava, jota rakentamistapaohje
koskee

Rakentamistapaohje koskee Lapinjarven Husulanméen
asemakaavan muutosta, nro 93.
Hyvaksyminen

Rakentamistapaohje on hyvéksytty valtuustossa
XX.XX.XXXX § X 0sana asemakaavan muutoksen kaava-
aineistoa.

Korttelit ja tontit, joita ohje koskee

Rakentamistapaohje koskee 497 Ingermaninkylan
korttelin 2 tontteja 1-7, korttelin 3 tontteja 1-3 ja korttelin 4
tontteja 1-4 seka ympéroivia puistoalueita.

Rakentamistapaohjeen vaikutus

Rakentamistapaohjeet ovat ohjeelliset. Ne havainnollis-
tavat kaavamaarayksia ja merkintoja seka esittavat
lisatietoa erillispientalotonttien toteutuksesta.

Alueen/asemakaavan muutoksen kuvaus

Asemakaavan muutoksella alue osoitetaan pagosin
erillispientalotonteiksi ja niitd ympardgiviksi
virkistysalueiksi seka katualueiksi.
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Alueen/asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monipuolinen
tonttitarjonta Lapinjarven kirkonkylan taajaman
lievealueelle. Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat
mahdollistaa tiivis, ekologinen, taloudellinen ja laadukas
pientalorakentaminen Lapinjéarven rannalla, huomioiden
[ahivirkistysalueet, suojeltavat ja sailytettavat
rakennukset, hulevesien hallinta, ekologiset nakdkohdat
seka luonnon monimuotoisuus.
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Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohjeilla ohjataan rakentajaa tonttien ja
rakennusten suunnittelussa merkittvassa rakennetussa
ympéristossa. Ohjeet koskevat arkkitehtuurissa ja
rakentamisessa erityisesti huomioitavia asioita kuten
esimerkiksi rakennusten sijoittelua, perustamista, piha-
alueiden suunnittelua ja hulevesien hallintaa.

Tavoitteena on etta:

1) alueesta syntyy taajamakuvallisesti korkeatasoinen ja
viihtyisé asuinalue

2) hulevesiratkaisuissa huomioidaan alueen ja
maaperan erityispiirteet

3) rakentaminen toteutetaan siten, etta liikenteen melu
ei ylitd ohjearvoja rakennusten sisatiloissa tai pihojen
oleskelualueilla

4) puistoalueiden suunnittelussa ja metsénhoidossa
huomioidaan luontoarvot ja luonnon monimuotoisuus

5) maastonmuodot sailytetddn mahdollisimman
luonnonmukaisina ja maaston muokkaus
suunnitellaan harkitusti
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3. Tontinkaytdn suunnittelu
Tassa kappaleessa kasitelldan tontin suunnittelussa
huomioitavia yleisia asioita.

3.1 Rakennusten sijoittelu

Rakennukset tulee sijoittaa tontille asemakaavakartassa
osoitetuille rakennusaloille. Rakennukset suositellaan
sijoitettavan ilmansuunnat huomioiden siten, etta
tonttien piha-alueet seka niille avautuvat asuntojen
padtilat ikkunoineen sijoittuvat optimaalisesti valoon ja
nakymiin nahden. Samalla tonteille jaa avointa piha-
aluetta, jolla varmistetaan my®s naapuritontin suotuisten
paivanvalo-olosuhteiden sdilyminen. Suositeltavaa on,
ettd eteldpuolelle osoitetaan suhteessa enemman pihaa
kuin pohjoispuolelle, jolloin helpotetaan ikkunoiden
suuntaamista paivanvaloon seké rakennuksen
yhteyteen toteutettavien siséankayntikatosten seka
terassien rakentamista.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lisaksi
maaston luonnolliset pinnan muodot. Maaston
muotoilun edellyttdma suunnittelu tulee tehda ennen
rakentamista. Nain valtetdan rakentamisen tuloksena
syntyneet hallitsemattomat pengerméat tai maaston
leikkaukset. Korkeusasemat ja maanpinnan muokkaus
esitetdan asemapiirustuksessa.
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3.2

3.3

3.4
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Kuva 3: Esimerkki rakennuksen sovittamisesta maastoon.

Rakennusten korkeus

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi
kerrosta.

Palomaaraysten huomioiminen

Rakennettaessa 4 metria lahemmas tontin rajaa tai alle
8 metrin paahan naapurirakennuksesta, tulee huomioida
palomé&araysten asettamat ehdot ja rajoitteet.

Piharakennusten sijoittelu

Piharakennuksen olisi hyva sijaita erillaan
paarakennuksesta. Myods piharakennuksen sijoittelussa
tulee huomioida paloméaaraykset. Paa- ja piharakennus
on suositeltavaa sijoittaa ryhmé&an siten, etta
rakennukset muodostavat rajatun pihapiirin.

LAPINJARVI {§ LAPPTRASK

Jatehuolto

Jatekatokset ja muut jatehuollon rakenteet tulee
toteuttaa rakennusten arkkitehtuuriin sopivana
rakennelmana tai aitauksena.

Jatevedet tulee johtaa viemariverkostoon.

Melunsuojaus

Liikenteen melulle mahdollisesti altistuvien tonttien
suunnittelussa on suositeltavaa sijoittaa rakennukset
ja piharakenteet siten, ettd ne suojaavat piha- ja
oleskelualueita melulta.

Valtioneuvoston ohjearvojen mukaan melutaso ei saa
ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB. Ulkoa kantautuvan
melun aiheuttaman melutason tulee alittaa sisalla
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon

(klo 22-7) 30 dB.
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Hulevesien hallinta 3.8

Asemakaavamaarayksilla velvoitetaan tontin rakentaja
viivyttdmaan hulevesia, jotta Lapinjarven vesiolosuhteet
voidaan turvata muuttumattomina myods rakentamisen
aikana. Suositeltavia ratkaisuja hulevesien viivytykselle
ovat viivytyskosteikot ja -altaat. Hulevesia ei saa johtaa
hallitsemattomasti tontin ulkopuolelle. Tontin rajojen
sisdpuolelle tulee tehda kevyt painanne, jolla estetaan
hulevesien valuminen naapuritontille tai katualueelle.

Hulevesialtaita / -painanteita tai kastelujarjestelmia ei tule 3.9
myo6skaan sijoittaa liian l[&helle naapurin rajaa.

Hulevesisté tai niiden viivyttdmisesta ei saa aiheutua
rakenteellista tai kayttoturvallisuuteen liittyvaa vaaraa

oman tai naapuritontin rakennuksille. Sadevesien
imeyttamiseksi piha sailytetaan padosin

pinnoittamattomana ja kaytettavien pintamateriaalien

tulee olla vetta [apaisevia.

Lumitila

Tontille tulee varata riittdva lumitila, joka on esitettava
rakennuslupapiirustuksissa. Lumen sulaminen ei saa
aiheuttaa vaaraa oman tai naapuritontin rakennuksille tai
katualueelle. Lumitilan suositeltava vahimmaiskoko on 3
x 3 metria. Lumen sulamisesta aiheutuva vesi tulee voida
hallitusti johtaa hulevesien viivytykseen ja
poisjohtamiseen tarkoitettuihin jarjestelmiin.

Autopaikkojen sijoittelu 3.9.1

Autopaikat on suositeltavaa sijoittaa pihapiiriin
rakennusryhmén l&heisyyteen. Autopaikat syntyvat
luontevasti tontin kadun puoleiselle alueelle, eika tonttia
kannata laajemmin osoittaa autojen paikoitukseen tai
tontin lilkkennealueeksi. Autopaikat voivat olla
kattamattomia avopaikkoja, autotalli- ja
autokatospaikkoja.

Piha-alueiden suunnittelu

Piha-alueilla tulee suosia vetta lapaisevia pintoja, eika
asfaltin kaytto ole suositeltavaa. Rakennuksista erilliset
oleskeluun tarkoitetut pinnoitetut tai rakennetut alueet
tulee toteuttaa maan tasoon ja maltillisen kokoisina.
Terassit saavat olla enintdaan 1/3 rakennuksen
pohjapinta-alasta.

3.9.2

Piha-alueiden toteutuksessa kannattaa suosia
maanléheisid, maastoon soveltuvia vareja ja luonnollisia
materiaaleja, kuten kuultokasitelty puu, laatat ja
pihakivet, nurmikivet seka luonnonkivi.
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Istutukset

Rakennuspaikkojen olemassa oleva puusto ja muu
kasvillisuus tulee sailyttda mahdollisuuksien
mukaan. Istutettavat kasvilajit on valittava siten, etta
ne soveltuvat alueen metsatyyppiin ja ympardivaan
luontoon. Suurikokoisia tai varjostavia istutuksia
seka helposti leviavaa kasvillisuutta tulee valttaa.

Tontin rajan tuntumaan sijoittuvien istutusten suurin
sallittu korkeus on 3 metria. Rajalle istutettavista
pensasaidoista tulee sopia kirjallisesti naapuritontin
omistajan kanssa.

Rakennusaikaiset tyovarat

Piha-alueilla tulee huomioida rakentamisen
edellyttdamat tilavaraukset ja varastointi. Tontin rajan
aidanneistutuksia ei myodskaan ole suositeltavaa
istuttaa, ennen kuin myds naapuritontti on riittdvan
pitkalle toteutettu.
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Rakennusten arkkitehtuuri

Tassa kappaleessa kasitellaan rakennusten
suunnitteluun ja ulkonakoon liittyvia nakokohtia.

Yleista

Alueelle tehtavia rakennustoimenpiteita suunniteltaessa
on Kiinnitettava erityista huomiota alueen maisema- ja
luontoarvojen sailymiseen. Alueen perinteinen
rakentamistyyli on maaseutumaista rakentamista, johon
myds uusi rakentaminen tulee sopeuttaa mittakaavaltaan,
mittasuhteiltaan, véareiltdan ja materiaaleiltaan.

Rakennusten tulee olla suorakaiteen muotoisia
yksinkertaisia massoja. Sisaankayntikuistit ja -katokset
ovat kuitenkin mahdollisia.

Vesikatto

Paarakennuksen kattomuodoksi suositellaan harjakattoa,
toteutettuna kattokaltevuudella 1:1,5-1:3. Rakennuksien
katokset voivat olla loivia pulpettikattoja. Raystéiden tulee
olla avoraystaité ja raystaan pituuden tulee olla vahintaan
0,6 m.

Piharakennukset

Piharakennuksien tulee muodostaa paarakennuksien
kanssa yhtendinen ja harkittu pihapiiri. Piharakennukset
suositellaan toteutettavan puurakenteisina.

Julkisivumateriaalit

Alueen rakennusten suositellaan olevan puurakenteisia.
Rakennusmateriaalien tulee olla kestavia ja helposti
korjattavia, hiilijalanjéljeltddn matalia, uusiokaytettéavia tai
kierratettavia.

Katokset, ulokkeet ja sisddnvedot

Rakennusten yleisilme tulee sailyttaa rauhallisena ja
tehosteiden varimaailman tulee noudattaa paaosin
rakennuksen paavaritysta. Esimerkiksi katosten,
ulokkeiden ja sisdanvetojen yhteydessa seka ikkunoihin
liittyen voi kayttaa erikoistehosteita ja ndissa osissa myos
varitys voi poiketa julkisivun paédmateriaalin varista.

Varitys

Rakennusten varityksessa kaytetaan harmonisia
maanlaheisia sdvyja. Sopivia savyja ovat maavarit, kuten
okran, terran ja harmaanvihertavét savyt. Rakennuksen
tulee olla yksivarinen, mutta rakennusten yksityiskohdat,
kuten vuorilaudat ja raystaslaudat saavat erottua
vaaleampina. Pihapiirin rakennusten varityksessa tulee
kayttaa enintdan kahta paavaria. Katon varin tulee olla
harmaa, ruskea tai punaruskea.
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Kuva 4: Esimerkki kolmiohuopakatteesta, PintaUltra (2020)

Kuva 5: Esimerkki pystysaumapeltikatteesta, Ruukki Classic, Ruukki (2020)

Kuva 6: Esimerkki pystysaumapeltikatteesta, Ruukki Classic, Ruukki (2024)

8509 Jakala

Kuvat 7-12: Esimerkkisavyja, Uula Color, Perinnevérikartta (2024)
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Liittyminen ymparistoon 5.2

Tassa kappaleessa kasitelladn rakentamisen teknista
toteutusta ja liittymista ymparistdon huomioiden
maapera ja rakennettavuus sekd yhdyskuntatekninen
huolto, ajoliittymét ja yhteiset alueet.

Rakennettavuus

Maastonmuodoiltaan Husulanmaki on vaihtelevaa ja
makista. Husulanm&en maapera koostuu sorasta,
hiekasta ja hiedasta.
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Pohjaolosuhteet tulee selvittaa ja jokaiselle tontille
tulee laatia erillinen tonttikohtainen
perustamistapalausunto, josta ilmenee miten rakennus
on juuri kyseisella rakennuspaikalla perustettavissa.
Rakennettavuusselvitys tulee huomioida myos 5.4

arvioitaessa hulevesien imeytymista tontilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen rakentaminen vaatii kunnallisteknisen verkoston
laajentamista. Kunnan vesi-, sadevesi- ja viemarilinjat
toteutetaan asemakaavan mukaisesti, erillisen
suunnitelman mukaan. Tonttikohtaiset liittymispisteet ja
korot saadaan kunnalta. Alueen halki Husulan- ja
Pentinkulmantien varteen on kaivettu Kymenlaakson
Sahkon toimesta uusi sdhkélinja, jonka suunnittelussa on
varauduttu Husulanmé&en rakentamiseen. Lammitys
perustuu kiinteistokohtaisiin jarjestelmiin.

Ajoliittymat kaduille

Tonteille salittaan yksi ajoliittym&, jonka enimmaisleveys
katualueelle liityttdessa on 5 metria.

Aitaaminen

Alueen tonttien rajaaminen ymparistosta tulee toteuttaa
ensisijaisesti istutuksilla. Pihapiirien rajauksena
voidaan kayttdd myds puuaitoja. Aitojen tulee ulko-
asultaan sopeutua rakennusten arkkitehtuuriin. Aidan
suurin sallittu enimmaiskorkeus on 1,6 metria.
Rakennusten yhteydessa voi olla tata korkeampia
sdleikkoja tai seindkkeita.
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Kulkuyhteydet jarven rantaan

Alueen ita-koillispuolella [&hivirkistysalueelle, VL/s,
on osoitettu ohjeellinen puistopolku Husulantien ja
alueelta rantaan kulkevan jalankululle ja
polkupydrdilylle varatulle kadun vélille. Sita voidaan
yllapitaa talvisin latuna. Tama yhteys ja rannan
virkistyskayttd laajemmin on tarkoitettu kaikille
kuntalaisille. Virkistysalueet on my6s mahdollista
yhdistéaa kunnan virkistys- seka viherverkostojen
kokonaisuuteen.

Rannan alueelle on osoitettu luonnonsuojelualue SL,
jonka luontoarvoja ei saa vaarantaa virkistyskaytolla.

Alueella liikkuminen tulee ohjata kaavan mukaiselle
polulle, jotta lahivirkistysalueilla (VL/s) sijaitsevat
luontoarvot eivat vaarantuisi.
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Lapinjarven kunta

Kristiina Tikkala, tekninen johtaja
puh. 044 720 8652

kristiina.tikkala@lapinjarvi.fi

Rakentamistapaohjeen laatinut konsultti:

A-Insindorit Civil Oy / Espoo
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo

Katri Peltoniemi, arkkitehti, projektipaallikké, kaavan laatija
puh. 041 731 6439

katri.peltoniemi@ains.fi

Jaana Virtanen, rakennusarkkitehti ja ark-yo, suunnittelija
puh. 040 635 1217

jaana.virtanen@ains.fi
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