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LAPINJARVEN KUNTA
SJOKULLAN ASEMAKAAVA-ALUE
RAKENNUSTAPAOHJEET

1 RAKENTAMISOHJEIDEN TARKOITUS

Nimé rakennustapaohjeet koskevat Sjokullan kaava-alueen erillispientalojen
korttelialueita. Rakentamistapaohjeilla pyritdéin luomaan asuntoalueelle yhtendi-
nen, viihtyisd ja ympéristoon sopiva ilme. Jokainen rakennus tulee suunnitella
kokonaisuuteen sopivaksi ja sitd tdydentdvéksi osaksi. Huolellinen suunnittelu
ja yhtendisen rakentamistavan noudattaminen ovat erityisen térkeitd, koska ra-
kennukset sijoittuvat avoimeen pelto- ja jirvenrantamaisemaan sekd Lapinjidrven
koulutuskeskuksen historiallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittévien rakennus-
ten ldheisyyteen.

Ilmakuva alueesta eteldstd ndhtynd

2 RAKENNUSTAPAOHJEIDEN TOTEUTTAMINEN

Tontin omistaja sitoutuu noudattamaan néitd rakentamistapaohjeita. Tontin raken-
nuttajan on saatettava nimé ohjeet rakennussuunnittelijan tiedoksi.
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3 ALUEEN KUVAUS

Sjokullan alue sijaitsee Lapinjirven Ingermaninkyldssd noin nelja km kirkonky-
ldstd linteen. Alue rajoittuu etelidreunastaan Ingermaninkylin teollisuusalueeseen
ja Porlammintiehen, itdreunastaan Husulanméen alueeseen, lannesséd Lapinjidrven-
jokeen sekd pohjoisessa Lapinjdrveen.

Maastoltaan alue on suurimmaksi osaksi tasaista peltoa, jonka yli avautuu laa-
ja ndkyméd Porlammintien ja Lapinjérven rannan vilille. Lapinjdrven rannassa
metsiiselld kummulla sijaitsee Lapinjarven Koulutuskeskus. Koulutuskeskuksen
pihapiirissi on runsas puusto ja monenikiisid rakennuksia, joista osa on rakennus-
taiteellisesti arvokkaita. Porlammintien tuntumassa on joitakin asuinrakennuksia
sekd teollisuusrakennuksia.

4 TONTTIEN RAKENTAMINEN
4.1 Rakennuksen sijoitus ja pihajarjestelyt

4.1.1 Rakennuksen sijoittaminen tontille

Asemakaavan havainnekuva antaa viitteitd rakennuksen sijoittamisesta tontille.
Ajatuksena on, etti talot sijoittuvat ldhelle tontin itd- tai pohjoisreunaa siten, ettd
talon eteléd- ja lansipuolelle jd4 aurinkoista oleskelupihaa. Rakennuksen sijoituk-
sessa tulee ottaa huomioon naapuritontin rakennusten sijoitus.

4.1.2 Autotallit ja talousrakennukset

Autotalli ja varastotilat on suositeltavaa sijoittaa erilliseen rakennukseen. Néin ta-
lousrakennuksen avulla voidaan rajata suojainen pihapiiri, rakentaminen voidaan
jakaa useammalle vuodelle ja estetdéin pddrakennuksen massaa muodostumasta
litan suureksi. Autokatosten ja muiden piharakennusten tulee noudattaa asuinra-
kennuksen tyylid ja véri4.

41.3 Aitaaminen

Alueella suositellaan kiytettiviksi pensasaitoja, mutta myds puuaitoja saa raken-
taa. Aidan korkeus saa olla enintéin 120 cm maanpinnasta tontin ja julkisen alueen
rajalla. Tonttien vilisistd aidoista on sovittava naapurien kesken. Tonttien vilisen
aidan korkeus saa olla enintdén 170 cm. Kokonaan peittdvdd aitaa tulee vélttda.
Aidan pitéisi olla ainakin yldosastaan jossakin médrin avonainen. Aidan tulee olla
valkoinen tai talon vérinen. Aidan tulee sopia yhteen esitetyn aitamallin kanssa.

Jateastia tulee aidata istutuksin tai puuaidalla.
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4.1.4 Pihat ja vihersuunnittelu

Rakennuslupahakemuksessa on esitettdvi pihasuunnitelma, josta ilmenee jéteas-
tian, aitojen ja terassien paikat, pihamateriaalit ja istutukset. Pihasuunnitelma voi
olla erillinen tai se voi sisdltyd asemapiirrokseen. Mittakaavan tulee olla 1:200.

Pihalla suositaan istutusryhmié yksittiisten ja hajanaisten istutusten sijaan. Kasvil-
lisuuden avulla voidaan rajata piha-alueen eri toimintoja kuten oleskelua, hyoty-
puutarhaa, leikattavaa nurmialuetta, mattojen tomutus ja pyykinkuivauspaikkaa.

Kaavassa médrityt istutettavat puurivit tulisi sopia yhdessd alueen rakentajien
kesken, jotta lopputulokseksi saataisiin yhtendinen puurivi.

Liitteend yleispiirteinen havainnemalli pihaistutusten jidsentelysta.

4.2 Rakennuksen muoto, materiaalit ja varit

4,21 Rakennuksen muoto

Pidrakennusten on oltava harjakattoisia. Autotalleissa ja talousrakennuksissa sal-
litaan my®os pulpettikatto. Katon kaltevuuden tulee olla 25% - 35%.

Réystddn on oltava avordystds, jonka pituus on 50-60 cm. Koteloituja pédtykol-
mioita ei sallita.

422 Materiaalit ja varit

Alueella on kolme erillistd pientaloryhm#é. Ryhmé A sijaitsee Porlammintien tun-
tumassa ja muodostuu osittain vanhoista rakennuksista ja pihapiireistd. Ryhmit B
ja C sijaitsevat jirven rannan ja peltoaukean vilissd, B-ryhmai koulutuskeskuksen
ldnsipuolella ja C-ryhmai sen itdpuolella.

Liitteessd on esitetty esimerkkejé osa-alueiden véreisti.
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Osa-alueet A - C, maaperdalueet 1 -2 on eroteltu katkoviivalla.
Ryhmi A

P#dasiallisena julkisivumateriaalina tulee kiyttis puuta, joka maalataan punamul-
lan vériseksi.

Réystis- ja vuorilaudat seki ikkunanpuitteet tulee maalata paéosin valkoisiksi.
Katon tulee olla tummanharmaa.

Sokkeli maalataan tummanruskeaksi tai harmaaksi.

Ryhmi B

Piiasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttdd vaaleaa, siledpintaista ja vaale-
alla saumattua tiiltéi, rappausta tai peittomaalattua laudoitusta. Julkisivun véri on
vaaleanruskea tai vaaleankeltainen.

Réystis- ja vuorilaudat sekd ikkunanpuitteet tulee maalata pddosin valkoisiksi.
Katon tulee olla tummanharmaa.

Sokkeli maalataan tummanruskeaksi tai tummanharmaaksi.

Ryhmii C

Padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttdd rappausta tai peittomaalattua
laudoitusta. Julkisivun viiri on vaalea empirekeltainen, valkoinen, vaalean sini-
harmaa tai vaaleanharmaa.

Réystés- ja vuorilaudat sekd ikkunanpuitteet tulee maalata pddosin valkoisiksi.
Katon tulee olla tummanharmaa.

Sokkeli maalataan tummanvihreiiksi tai tummanharmaaksi.
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4.3 Rakennusten perustaminen
Kullekin tontille tulee laatia maaperiselvitys.
4.3.1 Alue 1 (lansiosa), sitkean saven alue

Kevyet 1-2 —kerroksiset rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturape-
rustuksille. Lattiat voidaan perustaa maanvaraisesti.

4.3.2 Alue 2 (itaosa), pehmeéan saven alue

Kaikki rakennukset tulee perustaa tukipaalujen varaan. Alimman kerroksen lattia
rakennetaan kantavaksi.

5 KUNNALLISTEKNIIKKA

Tiet pyritddn rakentamaan mahdollisimman ldhelle ympéréivin maanpinnan ta-
soa. Kaikki kaapelit ovat maakaapeleita. Kuivatussuunnitelmassa esitetdén, kuin-
ka tonttien kuivatus jérjestetddn ja minne peltojen salaojien vedet johdetaan.

Hollolassa 8. pédiviand kesdkuun 2004

INSINOORITOIMISTO PAAVO RISTOLA OY

Matti Kautto Soili Lampinen
RA, osastopiillikkd arkkitehti

Muutettu 28.9.2004



LIITE 1

Esimerkki osa-alueiden varimalleista



Osa-alueiden varimalleja

Alue A

366X 355X 315X
Alue B
322X 304X 303X

315X

Alue C

363X 358X

355X

Esimerkkivérit Tikkurilan Vanhan Ajan varit 2000
Muutettu 28.9.2004



LIITE 2

Esimerkki pihaistutusten jasentelysta
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ESIMERKKI PIHAISTUTUSTEN JASENTELYSTA
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e yleiskaavan toteuttamisen ja sen siséllén tarkentamisen tarvittavilta osin
(mm. kulttuurihistoria, koulutuskeskuksen alue)

e Lapinjdrven asuinalueiden laajentamisen korkeatasoisilla pientaloalu-
eilla

e alueen arvojen huomioon ottamisen kaavoituksessa (erityisesti kulttuu-
rihistoria ja maisema)

e alueen liikennejérjestelyjen tarkemman suunnittelun

e Husulanmien alueen huomioon ottamisen kaavoituksessa (mahdollinen
kéyttd asutukseen tulevaisuudessa).

Asemakaavasta laadittiin kolme alustavaa kaavaluonnosta: A, B ja C.
Vaihtoehto B perustuu suoraviivaisiin tienlinjauksiin. A- ja C-
vaihtoehdossa tiet ovat kaarevia. Maank&dyttdmuotojen sijoittumisen ja
médrin suhteen vaihtoehdot ovat varsin samanlaisia. Kaikissa on noin 40
asuin- tai erillispientalon tonttia, jotka sijoittuvat kolmeen ryhméén. Ryh-
mistéd yksi on Porlammintien 1dheisyydessé ja kaksi muuta 1dhelld rantaa
koulutuskeskuksen molemmin puolin. Kaikissa vaihtoehdoissa suurin osa
alueesta on maisemallisesti arvokasta peltoaluetta. Ranta-alueella on vene-
satama sekd virkistysaluetta.

Kolmesta kaavaluonnosvaihtoehdosta on 31.11.2003 pyydetty lausunnot
mm. Itd-Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ympaéristékeskukselta, Tichallin-
nolta ja Lapinjdrven koulutuskeskukselta.

Vaihtoehtoisista luonnoksista saatujen lausuntojen perusteella laadittiin
vaihtoehto D jonka pohjalta 19.4.2004 péivitty kaavaluonnos on laadittu.
Kaarevia tienlinjauksia on arvosteltu mm. Itd-Uudenmaan liiton ja koulu-
tuskeskuksen lausunnoissa. Luonnoksessa D katujen linjat ovat enimmak-
seen suoraviivaisia. Olemassa olevat tien pohjat on otettu huomioon katuja
suunniteltaessa, samoin peltoalueiden sdilyttdminen mahdollisimman yhte-
ndisind. Perusratkaisultaan D on aiempien vaihtoehtojen kaltainen ja yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavaa voidaan jdsennelld seuraavasti:

Palvelurakennukset

Lapinjirven koulutuskeskuksen alue on osoitettu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi, jolla sallitaan myds asuinrakentaminen (PY-1). Kerros-
luku on V ja tehokkuusluku e=0.20.

Asuinrakennukset

Alueen koillisosassa sijaitseva koulutuskeskukseen kuuluva korttelin 13 ra-
kennuspaikka on kaavoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi. Kerrosluku
on II ja tehokkuusluku e=0.20.

Poytikirjantarkastajien nimet

Otteen oikeaksi todistaa

Lautakunta [Hallitus IValtuusto
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kin asettaa néhtéville mahdollisimman pian. Ehdotuksesta on lisiksi pyy-
dettdvd viranomaislausunnot Iti-Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ympiris-
t6keskukselta ja Museovirastolta.

Kaavaehdotuksessa on pienié teknisluonteisia tarkennustarpeita joita on
mahdollista korjata valittomésti. Korjaustarpeet kaydatn l4pi kokouksessa.

EHDOTUS: Kunnanhallitus p#ittii

- asettaa pienten teknisten tarkennusten jilkeen liitteen mu-
kaisen Ingermaninkylidn asemakaavan ja asemakaava-
muutoksen koskien osaa korttelista 3 ja korttelit 6-16 seki
nithin liittyvid virkistys-, liikenne- erityis-, maa- ja metsi-
talous- sekd vesi- ja katualueita nghtaville 30 péivin ajaksi

- pyytdd Itd-Uudenmaan liitolta, Undenmaan ympiéristkes-
kukselta sekd Museovirastolta lausunnon asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen johdosta.

KASITTELY: Esittelijd totesi, etti kaavaehdotuksessa on vield paljon
puutteellisuuksia ja pienid virheitd. Ehdotusta ei voida tdssd vaiheessa pis-
tdd nihtdville. Hin esitti asian jattamistd poydille. Korjaukset pitiisi ai-
kaansaada mahdollisimman pian.

PAATOS: Kunnanhallitus paitti yksimielisesti jittis asian poydlle.

Kunnanhallitus 7.6.2004 § 101

Tarkennuksia ja korjauksia on nyt tehty. Kaavaselostukseen ja rakennusta-
paohjeisiin tulevat muutokset ovat liitteend samaten kun luettelo kaava-
karttaan tehtdvistd muutoksista. Edellisessd kiisittelyn yhteydessi jaettu ai-
neisto on hyvi ottaa mukaan kokoukseen.

EHDOTUS: Kunnanhallitus p#attdd

- asettaa liitteen mukaisen Ingermaninkylin asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen koskien osaa korttelista 3 ja kort-
telit 6-16 sekd nithin liittyvid virkistys-, liikkenne- erityis-,
maa- ja metsitalous- sekd vesi- ja katualueita nihtiville
niin, ettd néhtévilld olo paittyy 6.8.2004 klo 14.00

- pyytéd Itd-Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ympiristékes-
kukselta sekd Museovirastolta lausunnon asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen johdosta. Lausonnot on annettava
31.8.2004 mennessi

- ettd viranomaisneuvottelu kaavasta jirjestetiizin mahdolli-
simman pian ndhtdvilld olon jilkeen.

P6ytakirjantarkastajien nimet

Otteen oikeaksi todistaa

Lautakunta

allitus altuusto
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joesta. Rakennuksen lattian alimman tason on oltava joen rannan kortteleis-
sa 6 ja 7 vihintdsn +25.5 ja jarven rannalla sijaitsevissa kortteleissa vihin-
tadn +26.5. Rakennusoikeudet on merkitty AO- ja AP-tonttien kullekin ra-
kennusalalle erikseen.

Rakennustapaohjeissa on huomioitu ympéristélautakunnan kanta C-alueen
virityksestd, alueella sallitaan vain vaalean harmaat tai vaaleankeltaiset ra-
kennukset.

Alueen kunnallistekniset tydt, alueen kuivatus ja minne peltojen salaojien
vedet johdetaan, ratkaistaan erillisen tarkemman kunnallisteknisen suunnit-
telun kautta. Tiet rakennetaan mahdollisimman ldhelle ympéarsivin maapin-
nan tasoa.

Teollisuusalueen laajennus:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympiristé asettaa toiminnan laa-
dulle erityisid vaatimuksia. Asemakaavamerkintdihin ja -méasrdyksiin on
tehty lukuisia tarkennuksia.

Virkistysalueet:

Virkistysalueilla koulutuskeskuksen pohjois- ja itédpuolella sijaitsevat sau-
nojen rakennusalat on muutettu ohjeellisiksi.

Lopullinen kaavaehdotus rakennustapaohjeineen on nyt valmis. Alkuperéi-
sestd suunnitelmasta tyd on kestanyt noin 9 kk kauemmin. Kaava noudattaa
pitkdlti jo yleiskaavan vaatimuksia. Uudet asuinalueet on jaettu kolmelle
alueelle. A-alue Sjékullan kuivurin ja Porlammin tien ldhell4, B-alue pato-
vallin ja Loviisanjoen suulla sekd C-alue koivukujan péissi ns. Putkinot-
kotalon naapurina. Niilld alueilla saadaan uusia asuintontteja 35 kpl. Uusi-
en rakennustonttien koot vaihtelevat noin 1.200 ja 1.900 m?:n vililli. Uusia
asemakaavateitd on alueella runsaasti. Kaavassa on seuraavat uudet tiet:
Siterikuja, Ernstintie, Fabritiuksentie, Almarintie, Juhanantie, Enehjelmin-
tie, Wildemanintie, Inspehtorintie ja Gyllingintie. Lisdksi kaavassa on seu-
raavat uudet puistoalueet: Possessionaatinpuisto, Putkinotkonpuisto, Juha-
nan puisto ja Patopuisto. Kaikki uudet nimet pohjautuvat kartanon ja alueen
historiaan. Nimiehdotuksen on laatinut johtaja Eero Soinio.

Kaavaa voidaan siten esittdd hyviksyttdviksi kunnanvaltuustolle. Asema-
kaava ja asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 3 ja korttelit 6-16 se-
ké niihin liittyvid virkistys-, litkenne- erityis-, maa- ja metsitalous- seki ve-
si- ja katualueita. Kaava on oikeusvaikutteinen.

EHDOTUS: Kunnanhallitus esittid kunnanvaltuustolle

dytikirjantarkastajien nimet

Otteen oikeaksi todistaa

ILautakunta [Hallitus altuusto
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- ettd se hyviksyy liitteen mukaisen Sjékullan asemakaavan
sekd sithen liittyvit rakennustapaohjeet ja asemakaava-
muutoksen Ingermaninkylédssi.

KASITTELY: Kaavoittajan edustaja arkkitehti Soili Lampinen oli kutsuttu
kokoukseen antamaan tarkemman selostuksen asiassa. My®s rakennustar-
kastaja Ulla-Maija Turja oli lisnd asiantuntijana.

PAATOS: Hyviksyttiin yksimielisesti.

Liitteend Sjokullan asemakaava rakennustapaohjeineen ja Ingermaninkylin
asemakaavan muutos.

EHDOTUS: Kunnanvaltuusto paattad
- hyvéksyi liitteen mukaisen Sjékullan asemakaavan seki
sithen liittyvit rakennustapaohjeet ja asemakaavamuutok-
sen Ingermaninkylissa.

KASITTELY: Kaavoitustoimikunnan sihteeri Ulla-Maija Turja esitteli kaa-
van. Koulutuskeskuksen johtaja Eero Soinio antoi selostuksen Sjékullan

kaava-alueen nimistdstd. Kirjallinen selvitys liitetdédn poytékirjaan.

PAATOS: Hyviksyttiin yksimielisesti.

L
Poytikirjantarkastajien nimet Otteenﬁnké@km todistaa
autakunta  [Hallitus altuusto Lapindi 115 24.11.2004
{4 X Susannel Sizh|o
/ m
A [hallintosthtoa i J
‘torvaltninges
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VALITUSOSOITUS
MUUTOKSENHAKUKIELLOT
Kieltojen ~  Seuraavista pi#toksistd ei kuntalain 91 §:n mukaan saa tehds kunnallisvalitusta, koska piitos koskee vain
perusteet valmistelua tai tiytdntddnpanoa:
Pykilat
42

Hallintolainkdytt6L 5 §:n/ muun lains#idinndn mukaan seuraaviin péitoksiin ei saa hakea muutosta va-
littamalla:
Pykilit ja valituskieltojen perusteet

VALITUSOSOITUS
Valitusviran- Seuraaviin piitoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
omainen ja Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite
valitusaika
Helsingin hallinto-oikeus
PL 120, 00521 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykélit Valitusaika
30 péivad
37-41
Hallintovalitus, pykalit Valitusaika
péivai
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite  Pykilit Valitusaika
piivad
Valitusaika alkaa paitoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivii ei oteta lu-
kuun
Liitetéifin poytikirjaan
Poytékirjantarkastajien nimet Otteen oikeaksi todistaa

autakunta [Hallitus Valtuusto
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Valituskir- Valituskirjelmissi on ilmoitettava
jelmi - piitds, johon haetaan muutosta
- miltd kohdin pddtékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtiviksi
- muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirjelmassd on ilmoitettava valittajan tai muun valituskirjelmén laatijan nimi ja kotikunta. Lisiksi
on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimit-
taa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmi.
Valituskirjelmddn on liitettdvi pditos, josta valitetaan, alkuperdisend tai jiljennokseni seki todistus siiti,
mind piivini pddtos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valituskirjelméén on liitettdvé asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle. Asiamichen on liitettdvi tarvittaessa valtakirja (HLL 21 §).
Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittivistd maksuista annetun lain
(701/93) 3 § nojalla muutoksenhakijalta peritdén oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 80 euroa.
Valitusasia-  Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan péittymisti. Omalla vastuulla
kirjojen valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai lihetin vilitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jitettivi niin ajois-
toimittami- sa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivini ennen viraston aukioloajan paittymisti.
nen
Valitusasiakirjat voi toimittaa my®ds: nimi, osoite ja postiosoite Pykalit
Valitusasiakirjat on toimitettava '): nimi, osoite ja postiosoite Pyklt
Lisiitietoja
Yksityiskohtainen valitusosoitus liitetdéin poytikirjanotteeseen.
1 Jos toimitettava muulle kuin valitusviranomaiselle Liitetdiiin poytikirjaan
Poytakirjantarkastajien nimet Otteen oikeaksi todistaa

Lautakunta [Hallitus Valtuusto




