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LAPINJARVEN KUNTA
SJOKULLAN ASEMAKAAVA-ALUE
RAKENNUSTAPAOHJEET

1 RAKENTAMISOHJEIDEN TARKOITUS

Nidmé rakennustapaohjeet koskevat Sjokullan kaava-alueen erillispientalojen
korttelialueita. Rakentamistapaohjeilla pyritééin luomaan asuntoalueelle yhtenii-
nen, viihtyisi ja ympirist§én sopiva ilme. Jokainen rakennus tulee suunnitella
kokonaisuuteen sopivaksi ja sitd tdydentiiviksi osaksi. Huolellinen suunnittelu
ja yhtendisen rakentamistavan noudattaminen ovat erityisen tirkeits, koska ra-
kennukset sijoittuvat avoimeen pelto- ja jirvenrantamaisemaan sek# Lapinjirven
koulutuskeskuksen historiallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittdvien rakennus-
ten laheisyyteen.

Ilmakuva alueesta eteldstd néthtynd

2 RAKENNUSTAPAOHJEIDEN TOTEUTTAMINEN

Tontin omistaja sitoutuu noudattamaan néit3 rakentamistapaohjeita. Tontin raken-
nuttajan on saatettava nimé ohjeet rakennussuunnittelijan tiedoksi.
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3 ALUEEN KUVAUS

Sjokullan alue sijaitsee Lapinjirven Ingermaninkylé4ss4 noin neljd km kirkonky-
14st4 ldnteen. Alue rajoittuu etelireunastaan Ingermaninkylin teollisuusalueeseen
ja Porlammintiehen, itiféunastaan Husulanméen alueeseen, linnessi Lapinjérven-
jokeen sek# pohjoisessa Lapinjérveen.

Maastoltaan alue on suurimmaksi osaksi tasaista peltoa, jonka yli avautuu laa-
ja nikymi Porlammintien ja Lapinjérven rannan vilille. Lapinjirven rannassa
metsdiselld kummulla sijaitsee Lapinjirven Koulutuskeskus, Koulutuskeskuksen
pihapiirissi on runsas puusto ja monenikéisié rakennuksia, joista osa on rakennus-
taiteellisesti arvokkaita. Porlammintien tuntumassa on joitakin asuinrakennuksia
seki teollisuusrakennuksia.

4 TONTTIEN RAKENTAMINEN

4.1 Rakennuksen sijoitus ja pihajarjestelyt

4.1.1 Rakennuksen sijoittaminen tontille

Asemakaavan havainnekuva antaa viitteitd rakennuksen sijoittamisesta tontille,
Ajatuksena on, etté talot sijoittuvat ldhelle tontin ité- tai pohjoisreunaa siten, etti
talon eteld- ja ldnsipuolelle jd4 aurinkoista oleskelupihaa. Rakennuksen sijoituk-
sessa tulee ottaa huomioon naapuritontin rakennusten sijoitus.

4.1.2 Autotallit ja talousrakennukset

Autotalli ja varastotilat on suositeltavaa sijoittaa erilliseen rakennukseen. Niin ta-
lousrakennuksen avulla voidaan rajata suojainen pihapiiri, rakentaminen voidaan
jakaa useammalle vuodelle ja estetdiin piédrakennuksen massaa muodostumasta
liian suureksi. Autokatosten ja muiden piharakennusten tulee noudattaa asuinra-
kennuksen tyylid ja virig.

4.1.3 Aitaaminen

Alueella suositellaan kiytettaviksi pensasaitoja, mutta myds puuaitoja saa raken-
taa. Aidan korkeus saa olla enintéifin 120 cm maanpinnasta tontin ja julkisen alueen
rajalla. Tonttien vélisistd aidoista on sovittava naapurien kesken. Tonttien vilisen
aidan korkeus saa olla enintéifin 170 cm. Kokonaan peittiviii aitaa tulee vilttds.
Aidan pitéisi olla ainakin yldosastaan jossakin mé#rin avonainen. Aidan tulee olla
valkoinen tai talon virinen. Aidan tulee sopia yhteen esitetyn aitamallin kanssa.

Jiteastia tulee aidata istutuksin tai puuaidalla.
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4.1.4 Pihat ja vihersuunnittelu

Rakennuslupahakemuksessa on esitettivi pihasuunnitelma, josta ilmenee jiteas-
tian, aitojen ja terassien paikat, pihamateriaalit ja istutukset. Pihasuunnitelma voi
olla erillinen tai se voi sisiltyd asemapiirrokseen. Mittakaavan tulee olla 1:200.

Pihalla suositaan istutusryhmii yksittdisten ja hajanaisten istutusten sijaan. Kasvil-
lisuuden avulla voidaan rajata piha-alueen eri toimintoja kuten oleskelua, hy&ty-
puutarhaa, leikattavaa nurmialuetta, mattojen tomutus ja pyykinkuivauspaikkaa.

Kaavassa miédrityt istutettavat puurivit tulisi sopia yhdessi alueen rakentajien
kesken, jotta lopputulokseksi saataisiin yhtendinen puurivi.

Liitteend yleispiirteinen havainnemalli pihaistutusten jasentelysti.

4.2 Rakennuksen muoto, materiaalit ja varit

4.2.1 Rakennuksen muoto

Pédrakennusten on oltava harjakattoisia. Autotalleissa ja talousrakennuksissa sal-
litaan my&s pulpettikatto. Katon kaltevuuden tulee olla 25% - 35%.

Riystdidn on oltava avordystés, jonka pituus on 50-60 cm. Koteloituja péstykol-
mioita ei sallita.

4.2.2 Materiaalit ja varit

Alueella on kolme erillistéi pientaloryhm&4. Ryhmé A sijaitsee Porlammintien tun-
tumassa ja muodostuu osittain vanhoista rakennuksista ja pihapiireistd. Ryhmét B
ja C sijaitsevat jirven rannan ja peltoaukean vilissé, B-ryhmé koulutuskeskuksen
ldnsipuolella ja C-ryhmé sen itdpuolella.

Liitteessé on esitetty esimerkkeja osa-alueiden vireistd.
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Osa-alueet A - C, maaperdalueet 1 -2 on eroteltu katkoviivalla.
Ryhmi A

Piiasiallisena julkisivumateriaalina tulee kiyttis puuta, joka maalataan punamul-
lan vériseksi.

Riystis- ja vuorilaudat seki ikkunanpuitteet tulee maalata pidosin valkoisiksi.
Katon tulee olla tummanharmaa.

Sokkeli maalataan tummanruskeaksi tai harmaaksi.

Ryhmi B

Pasasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttd4 vaaleaa, siledpintaista ja vaale-
alla saumattua tiilté, rappausta tai peittomaalattua laudoitusta. Julkisivun véri on
vaaleanruskes tai vaaleankeltainen.

Riystis- ja vuorilaudat sekd ikkunanpuitteet tulee maalata padosin valkoisiksi.
Katon tulee olla tummanharmaa.

Sokkeli maalataan tummanruskeaksi tai tummanharmaaksi.

Rybhmi C

Pisasiallisena julkisivumateriaalina tulee kiyttds rappausta tai peittomaalattua
laudoitusta. Julkisivun véri on vaalea empirekeltainen, valkoinen, vaalean sini-
harmaa tai vaaleanharmaa.

Riystds- ja vuorilaudat seké ikkunanpuitteet tulee maalata pagosin valkoisiksi.
Katon tulee olla tummanharmaa.

Sokkeli maalataan tummanvihreiksi tai tummanharmaaksi.
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4.3 Rakennusten perustaminen
Kullekin tontille tulee laatia maaperéselvitys.
4.3.1 Alue 1 (lansiosa), sitkeén saven alue

Kevyet 1-2 —kerroksiset rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturape-
rustuksille. Lattiat voidaan perustaa maanvaraisesti.

4.3.2 Alue 2 (itdosa), pehmeén saven alue

Kaikki rakennukset tulee perustaa tukipaalujen varaan. Alimman kerroksen lattia
rakennetaan kantavaksi,

5 KUNNALLISTEKNIIKKA

Tiet pyritdin rakentamaan mahdollisimman l4helle ymp#rbivin maanpinnan ta-
soa. Kaikki kaapelit ovat maakaapeleita. Kuivatussuunnitelmassa esitetin, kuin-
ka tonttien kuivatus jérjestetdéin ja minne peltojen salaojien vedet johdetaan.

Hollolassa 8. piiving kesikuun 2004
INSINOORITOIMISTO PAAVO RISTOLA OY

%)75 Z Soli Lowmpinn

Matti Kautto Soili Lampinen
RA, osastopiiillikko arkkitehti

Muutettu 28.9.2004



LIITE 1

Esimerkki osa-alueiden varimalleista



Osa-alueiden varimalleja

Alue A

366X 355X 315X
Alue B
322X 304X 303X

315X

Alue C

363X 358X

355X

Esimerkkivarit Tikkurilan Vanhan Ajan varit 2000
Muutettu 28.9.2004



LITE 2

Esimerkki pihaistutusten jasentelysta



ESIMERKKI PIHAISTUTUSTEN JASENTELYSTA
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rakennustarkastaja Ulla-Maija Turja
puh (019) 661 8640
sahkoéposti:ullamaija.turja@lapinjarvi.fi

Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy
arkkitehti Soili Lampinen

puh (03) 523 5276
sahkoposti: soili.lampinen@ristola.com
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41§ SIOKULLAN ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (LIITE)
Kunnanhallitus 26.4.2004 § 77

Sjokullan asemakaava-ehdotus on vihdoin valmistunut. Kaavoitus on kidyn-
nistettiin kunnanhallituksen paétokselld 14.4.2003. Alueen asemakaavoi-
tuksen kdynnistdmisestd on ilmoitettu paikallislehdessi ja kunnan ilmoi-
tustaululla 28.7.2003. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nihtivilld
kesdlld 2003. Kaavaluonnoksista pyydettiin lausunnot viranomaisilta
31.10.2003. Kaavaluonnokset olivat julkisesti ndhtivilld marraskuussa
2003.

Kaava-alue on kooltaan noin 67 ha. Lapinjirven koulutuskeskuksen alue on
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla sallitaan my&s
asuinrakentaminen. Alueen rakennuskanta ja ympiristd on suojeltu. Asuin-
rakennusten rakennuspaikkoja on 39, joista erillispientalojen tontteja on 35.
Ne sijoittuvat kolmeen ryhméén. Yksi ryhmisté sijaitsee Porlammintien
varressa ja kaksi muuta Lapinjirven koulutuskeskuksen molemmin puolin.
Kaava-alueen Porlammintien puoleisessa reunassa on teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ympiirist§ asettaa toiminnan laadulle erityisid vaati-
muksia. Jdrven rannassa on venesatama seki virkistysaluetta, jolla on ul-
koilureitti ja uimaranta. Suurin osa alueesta on maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta. Lapinjirven (Loviisan) joki ja Lapinjérven rantavyshyke ovat
vesialuetta. Porlammintielts koulutuskeskukseen johtava puukujanne siily-
tetdén. Alueen pohjoisosassa on pohjavesien muodostumisaluetta, jolla ra-
kentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto ja pilaamiskielto.

Lapinjirven osayleiskaavassa, jonka kunnanvaltuusto on hyviksynyt
18.12.2002, suunnittelualue on erillispientalojen aluetta (AO-1), julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PY-2), teollisuusaluetta (T), virkistysaluetta
(V), uimaranta-aluetta (VV) sekd maisemallisesti arvokasta peltoaluetta
(MA). Lisiksi alue on osittain 1. luokan pohjavesialuetta (pv1). Koulutus-
keskuksen ympiristd on myds osaksi aluetta, jonka rakennustaiteellisesti
arvokas rakennuskanta ja ympéristd pyritdén s#ilyttdmaan (rkm-1) ja osaksi
aluetta, joka on suojeltu rakennussuojelulain nojalla (srs).

Omakotitonttien tarjonta Lapinjarvelld on uudella kaavalla haluttu saattaa
paremmin kysynt4d vastaavaksi. Yleiskaavan siséltod on ollut tarve tarken-
taa mm. koulutuskeskuksen rakennusten ja kulttuuriympiristén osalta seki
ottaa alueen arvot huomioon kaavoituksessa. Lisiksi tavoitteena on ollut
alueen litkennejérjestelyjen tarkempi suunnittelu.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteiksi on asetettu

Poytikirjantarkastajien nimet tteen oikeaksi todistaa
ILautakunta allitus altuusto

MR
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» yleiskaavan toteuttamisen ja sen sisallon tarkentamisen tarvittavilta osin
(mm. kulttuurihistoria, koulutuskeskuksen alue)

e Lapinjdrven asuinalueiden laajentamisen korkeatasoisilla pientaloalu-
eilla

s alueen arvojen huomioon oftamisen kaavoituksessa (erityisesti kulttuu-
rihistoria ja maisema)
alueen liikennejérjestelyjen tarkemman suunnittelun
Husulanmien alueen huomioon ottamisen kaavoituksessa (mahdollinen
kéytto asutukseen tulevaisuudessa).

Asemakaavasta laadittiin kolme alustavaa kaavaluonnosta: A, B ja C.
Vaihtoehto B perustuu suoraviivaisiin tienlinjauksiin. A- ja C-
vaihtoehdossa tiet ovat kaarevia. Maankéyttémuotojen sijoittumisen ja
méidrin suhteen vaihtoehdot ovat varsin samanlaisia. Kaikissa on noin 40
asuin- tai erillispientalon tonttia, jotka sijoittuvat kolmeen ryhmién. Ryh-
misté yksi on Porlammintien ldheisyydessi ja kaksi muuta 14hells rantaa
koulutuskeskuksen molemmin puolin. Kaikissa vaihtoehdoissa suurin osa
alueesta on maisemallisesti arvokasta peltoaluetta. Ranta-alueella on vene-
satama seké virkistysaluetta.

Kolmesta kaavaluonnosvaihtoehdosta on 31.11.2003 pyydetty lausunnot
mm. Itd-Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ympéristokeskukselta, Tiehallin-
nolta ja Lapinjérven koulutuskeskukselta.

Vaihtoehtoisista luonnoksista saatujen lausuntojen perusteella laadittiin
vaihtoehto D jonka pohjalta 19.4.2004 péivitty kaavaluonnos on laadittu.
Kaarevia tienlinjauksia on arvosteltu mm. Itd-Uudenmaan liiton ja koulu-
tuskeskuksen lausunnoissa. Luonnoksessa D katujen linjat ovat enimmé&k-
seen suoraviivaisia. Olemassa olevat tien pohjat on otettu huomioon katuja
suunniteltaessa, samoin peltoalueiden séilyttiminen mahdollisimman yhte-
niisind. Perusratkaisultaan D on aiempien vaihtoehtojen kaltainen ja yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavaa voidaan jasennelld seuraavasti:

Palvelurakennukset

Lapinjdrven koulutuskeskuksen alue on osoitettu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi, jolla sallitaan my&s asuinrakentaminen (PY-1). Kerros-
luku on V ja tehokkuustuku e=0.20.

Asuinrakennukset

Alueen koillisosassa sijaitseva koulutuskeskukseen kuuluva korttelin 13 ra-
kennuspaikka on kaavoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi. Kerrostuku
on I ja tehokkuusluku €=0.20.

Poytakirjantarkastajien nimet

Otteen oikeaksi todistaa

Lautakunta [Hallitus Valtuusto
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Kaava-alueella on kolme asuinpientalon tonttia, joilla on vanhoja rakennuk-
sia. Kerrosluku on I ja lisiksi ullakkokerrokseen saa rakentaa kerrosalaan
laskettavaa tilaa 2/3 rakennuksen suurimman kerroksen kerrosalasta. Ra-
kennusoikeus on 400 kerrosalanelidmetrié tonttia kohti. Erillispientalon
tontteja on 35. Kerrosluku on I ja lisiksi ullakkokerrokseen saa rakentaa
kerrosalaan laskettavaa tilaa 2/3 rakennuksen suurimman kerroksen ker-
rosalasta. Rakennusoikeus on 400 kerrosalanelidmetrii tonttia kohti. Kort-
telin pellonpuoleisille reunoille on istutettava puurivi.

Teollisuusrakennukset

Porlammintien varressa sijaitsevien teollisuustonttien pohjoispuolelle on
osoitettu teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympérists asettaa toi-
minnan laadulle erityisid vaatimuksia. Kerrosluku on I ja tehokkuusluku
e=0.50. Teollisuusrakennusten korttelialueen itd-, léinsi- ja pohjoisreunaan
on istutettava puurivi.

Suojelumisriykset

Osa koulutuskeskuksen alueesta ja sen ympiristéstd on rakennuslain nojalla
suojeltua aluetta. Rakennuksia pihapiireineen tulee hoitaa ja kiiytti4 niin,
ettd Lapinjirven koulutuskeskuksen (entisen huoltolan) kulttuurihistorialli-
nen arvo pysyvisti siilyy. Rakennuksissa tehtidvit muutokset tulee toteuttaa
rakennusten ominaispiirteiden ja arkkitehtonisen arvon s#ilyttimisti vaa-
rantamatta. Huomiota on ensi sijassa kiinnitettivi rakennusten ulkoasun
vaalimiseen. Rakennusten olennaisiin korjauksiin ja muutoksiin on saatava
Museoviraston hyviksyminen. Museovirastolla on oikeus myontis vihaisia
poikkeuksia suojelumairiyksistd. Rakennuslain nojalla suojellulla alueella
on liséksi yksittdisid rakennussuojelulain nojalla suojeltuja rakennuksia.
Osa koulutuskeskuksen tontista on osoitettu alueeksi, jolla sijaitseva raken-
nustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas raken-
nuskanta ja ympirist6 pyritdén siilyttiméin. Uudet rakennukset on raken-
nettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, virityksen ja julkisivujen jisente-
lyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Mu-
seoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen aluetta
koskevien lupahakemusten ratkaisemista.

Ingermaninkylén Sjékullan asemakaava ja asemakaavan muutos on esitetty
liitteend. Kopioteknisisti syistd kaavakartta on kopioitu osissa rakennusta-
paohjeissa A, B ja C alueiden mukaan. Rakennustapaohjeet ovat myds liit-
teend. Kaavakarttaa ja kaavaselityksi4 selostetaan tarkemmin kokouksessa.
Asemakaavan nimistd pohjautuu alueen historiaan. Nimistéehdotuksen on
laatinut koulutuskeskuksen johtaja Eero Soinio.

Nyt on tarkoituksenmukaista kiydé kaavaehdotuksesta yleiskeskustelua ja
tehdd mahdollisia pienimuotoisia tarkennuksia. Koska aikataulullisesti
olemme jo my&hissé alkuperiisesti tavoitteesta tulisi kaavaehdotus kuiten-

Poytakirjantarkastajien nimet

Otteen oikeaksi todistaa

Lautakunta

allitus Valtuusto
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kin asettaa néhtéville mahdollisimman pian. Ehdotuksesta on lisiksi pyy-
dettdvi viranomaislausunnot Iti-Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ympdris-
tokeskukselta ja Museovirastolta.

Kaavachdotuksessa on pienié teknisluonteisia tarkennustarpeita joita on
mahdollista korjata vilittsmasti. Korjaustarpeet kdydasn 14pi kokouksessa.

EHDOTUS: Kunnanhallitus pasttas

- asettaa pienten teknisten tarkennusten jilkeen liitteen mu-
kaisen Ingermaninkylin asemakaavan ja asemakaava-
muutoksen koskien osaa korttelista 3 ja korttelit 6-16 seki
niihin liittyvid virkistys-, liikkenne- erityis-, maa- ja metsa-
talous- seki vesi- ja katualueita nahtaville 30 paivén ajaksi

- pyytéd Itd-Uudenmaan liitolta, Undenmaan ympéristokes-
kukselta sekd Museovirastolta lausunnon asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen johdosta.

KASITTELY: Esitteliji totesi, ettd kaavaehdotuksessa on vieli paljon
puutteellisuuksia ja pienid virheitd. Ehdotusta ei voida tissi vaiheessa pis-
té4 nahtiville. Hin esitti asian jattimistd pSydille. Korjaukset pitiisi ai-
kaansaada mahdollisimman pian.

PAATOS: Kunnanhallitus pastti yksimielisesti jitta4 asian poydaille.

Kunnanhallitus 7.6.2004 § 101

Tarkennuksia ja korjauksia on nyt tehty. Kaavaselostukseen ja rakennusta-
paohjeisiin tulevat muutokset ovat liitteens samaten kun luettelo kaava-
karttaan tehtévistd muutoksista. Edellisessd kisittelyn yhteydessi jaettu ai-
neisto on hyvi ottaa mukaan kokoukseen.

EHDOTUS: Kunnanhallitus pattai

- asettaa liitteen mukaisen Ingermaninkylén asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen koskien osaa Korttelista 3 ja kort-
telit 6-16 sekd niihin liittyvid virkistys-, liikenne- erityis-,
maa- ja metsitalous- seki vesi- ja katualueita nihtiville
niin, ettd nihtivilld olo pasttyy 6.8.2004 klo 14.00

- pyytdd Iti-Uudenmaan liitolta, Undenmaan ympéristskes-
kukselta sekd Museovirastolta lausunnon asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen johdosta. Lausonnot on annettava
31.8.2004 mennessi

- ettd viranomaisneuvottelu kaavasta jirjestetdin mahdolli-
simman pian n#htévilld olon jilkeen.

—
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PAATOS: Hyviksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus 8.11.2004 § 168

Sjokullan asemakaava rakennustapaohjeineen ja Ingermaninkylin asema-
kaavan muutos on liitteeni.

Maédrdaikaan mennessi ei kaavaehdotuksesta tullut yhtdan muistutusta. Vi-
ranomaistahojen kanssa kdytiin kaksi neuvottelua heidin kirjallisten lau-
suntojen pohjalta. Lausuntoja saatiin Uudenmaan ympiristdkeskukselta,
Museovirastolta, Tiehallinnolta, Iti-Uudenmaan liitolta, Iti-Uudenmaan
pelastuslaitokselta sekd kunnan tekniseltd lautakunnalta ja ympéristolauta-
kunnalta. Kaavaneuvottelujen ja kaavoitustoimikunnan kannanottojen poh-
jalta tehtiin erityisesti seuraavat tarkennukset:

Koulutuskeskuksen alue:

Kaavamdidrdys PY-1 muutetaan muotoon PY-1/s, julkisten palvelujen ja
hallinnon alue, jolla ympéristd on sdilytettidvd puistomaisena.

Koulutuskeskuksen alueelle on osoitettu kunkin clemassa olevan rakennuk-
sen rakennusala sekd uudisrakennusten rakennusalat. Rakennusoikeudet ja
kerrosluvut on merkitty rakennusalakohtaisesti.

Rkm-1 —alue on rajattu koskemaan koko koulutuskeskuksen aluetta.
Rakennussuojelulain perusteella snojeltujen rakennusten lisiksi on osoitettu
suojeltavat rakennukset (sr). Historiallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa
ilman pakottavaa syytd purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttas
sitd korjattaessa.

Pysikdintipaikat ja ajoyhteydet on osoitettu ohjeellisesti.

Rannassa kulkeva ulkoilureitti on siirretty olemassa olevalle paikalle ja
osoitettu kulkusuunta kaavan ulkopuoliselle alueelle vesialueen ylittdvin
sillan kautta.

Juhanantien reunaan on istutettava puurivi.

Asuinrakennusten korttelialueet:

Porlammintien varressa sijaitsevien tonttien rakennusalat on muutettu Tie-

hallinnon lausunnon mukaisesti hiukan kauemmas Porlammintiests. Lovii-
sanjoen varressa sijaitsevien tonttien rakennusaloja on rajattu kauemmas
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joesta. Rakennuksen lattian alimman tason on oltava joen rannan kortteleis-
sa 6 ja 7 véhintdsn +25.5 ja jirven rannalla sijaitsevissa kortteleissa vihin-
tddn +26.5. Rakennusoikeudet on merkitty AO- ja AP-tonttien kullekin ra-
kennusalalle erikseen.

Rakennustapaohjeissa on huomioitu ympéristélautakunnan kanta C-alueen
virityksestd, alueella sallitaan vain vaalean harmaat tai vaaleankeltaiset ra-
kennukset.

Alueen kunnallistekniset ty6t, alueen kuivatus ja minne peltojen salaojien
vedet johdetaan, ratkaistaan erillisen tarkemman kunnallisteknisen suunnit-
telun kautta. Tiet rakennetaan mahdollisimman lihelle ympéréivin maapin-
nan tasoa.

Teollisuusalueen laajennus;

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisid vaatimuksia. Asemakaavamerkintsihin ja -mésrayksiin on
tehty lukuisia tarkennuksia.

Virkistysalueet:

Virkistysalueilla koulutuskeskuksen pohjois- ja itipuolella sijaitsevat sau-
nojen rakennusalat on muutettu ohjeellisiksi.

Lopullinen kaavaehdotus rakennustapaohjeineen on nyt valmis. Alkupersi-
sestd suunnitelmasta tyS on kestinyt noin 9 kk kauemmin. Kaava noudattaa
pitkilti jo yleiskaavan vaatimuksia. Uudet asuinalueet on jaettu kolmelle
alueelle. A-alue Sjokullan kuivurin ja Porlammin tien lihells, B-alue pato-
vallin ja Loviisanjoen suulla seki C-alue koivukujan pédssd ns. Putkinot-
kotalon naapurina. Niilld alueilla saadaan uusia asuintontteja 35 kpl. Uusi-
en rakennustonttien koot vaihtelevat noin 1.200 ja 1.900 m?:n vililld. Uusia
asemakaavateitd on alueella runsaasti. Kaavassa on seuraavat uudet tiet:
Siterikuja, Emstintie, Fabritiuksentie, Almarintie, Juhanantie, Enchjelmin-
tie, Wildemanintie, Inspehtorintie ja Gyllingintie. Lisiksi kaavassa on seu-
raavat uudet puistoalueet: Possessionaatinpuisto, Putkinotkonpuisto, Juha-
nan puisto ja Patopuisto. Kaikki uudet nimet pohjautuvat kartanon ja alueen
historiaan. Nimiehdotuksen on laatinut johtaja Eero Soinio.

Kaavaa voidaan siten esittdd hyvéksyttiviksi kunnanvaltuustolle. Asema-
kaava ja asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 3 ja korttelit 6-16 se-
k& niihin liittyvid virkistys-, liikenne- erityis-, maa- ja metsitalous- seké ve-
si- ja katualueita. Kaava on oikeusvaikutteinen.

EHDOTUS: Kunnanhallitus esittis kunnanvaltuustolie

(Otteen oikeaksi todistaa
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- ettd se hyviksyy liitteen mukaisen Sjékullan asemakaavan
sekd siihen liittyvit rakennustapaohjeet ja asemakaava-
muutoksen Ingermaninkyléssa.

KASITTELY: Kaavoittajan edustaja arkkitehti Soili Lampinen oli kutsuttu
kokoukseen antamaan tarkemman selostuksen asiassa. My&s rakennustar-
kastaja Ulla-Maija Turja oli l4snd asiantuntijana.

PAATOS: Hyviksyttiin yksimielisesti.

Liitteend Sjékullan asemakaava rakennustapaohjeineen ja Ingermaninkylin
asemakaavan muutos.

EHDOTUS: Kunnanvaltuusto pisttia
- hyviksyi liitteen mukaisen Sjékullan asemakaavan seki
siihen liittyvit rakennustapaohjeet ja asemakaavamuutok-
sen Ingermaninkyl4ssi.

KASITTELY: Kaavoitustoimikunnan sihteeri Ulla-Maija Turja esitteli kaa-
van. Koulutuskeskuksen johtaja Eero Soinio antoi selostuksen Sjskullan
kaava-alueen nimistdstd. Kirjallinen selvitys liitetéifin p6ytikirjaan.

PAATOS: Hyviksyttiin yksimielisesti.
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